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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Manhasten, org. nr. 769607-2029, i Stockholms kommun som registrerats hos
Bolagsverket 2001-06-01, har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppladta lagenheter 3t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 4 § bostadsrattslagen har styrelsen bedomt att det foreligger
behov av att uppratta en ny ekonomisk plan for féreningens verksamhet, eftersom féreningen avser att
upplata 5 nya ldgenheter i en ombyggd lokal. Uppgifterna i denna plan grundar sig pa den slutliga
kostnaden for foreningens hus efter ombyggnaden. Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader
och driftskostnader etc grundar sig pa vid tiden for ekonomiska planens upprattande kdnda
forhallanden.

Bebyggelsen utgors av, 4 byggnadskroppar i upp till fyra vaningar samt suterrangplan. Byggnaderna
innehaller sammanlagt 94 lagenheter samt 1 lokal och tva fristdende garagebyggnader. For ndrvarande
ar 11 lagenheter uppldtna med hyresratt. Féreningen har dven en s k dvernattningsldgenhet.

Foreningens fastighet forvarvades av Svenska Bostader AB 2007-12-17. | laghuset har tva lokaler byggts
om till 5 lagenheter. Byggnadsarbetet godkadndes vid slutbesiktning 2022-01-17. Ldgenheterna planeras
att laggas ut till forsaljning under Q2 2022. Inflyttning kan ske i samband med upplatelsen. Féreningens
anskaffningskostnad ar saledes slutlig

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening). Féreningens arsredovisning
kommer uppréttas enlig BFN regelverk for mindre foretag, K2.

Foreningens har tecknat fullvardesforsakring for foreningens byggnader.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:
Upplatelseform:
Bostadsarea:
Lokalarea:

Bygglov:
Bebyggelse:

Byggnadsar:

Detaljplan:
Servitut:

Fiberpennan 1 och Stiftpennan 1,

Fastlagsvagen 40-44, 46, 50, 54-58, 126 47 Hagersten

4984 + 5218 = totalt 10 202 kvm

Tomtratt. Avgéldsperiod 10 ar. Nuvarande avgald galler tom 2031-12-31.
8106 kvm

ca 212 kvm

Bygglov for ombyggnad av lokal till 5 lagenheter beviljat 2021-03-10

3 fristdende punkthus samt 2 punkthus som dr sammanbyggda med 94
l[dgenheter i 2-5 vaningar.

Foreningens byggnader uppférdes 1993. Under 2021 har en lokalyta byggts
om till 5 lagenheter.

Detaljplan (stadsplan) vann laga kraft 1991-07-25 (DP89036)

Fastigheten belastas av servitut avseende Stiftpennan 1: Avtalsservitut fér
vattenledning mm.

Fastigheten belastas av servitut avseende Fiberpennan 1: Avtalsservitut for
vattenledning mm.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Byggnadsar
Grundlaggning
Stomme
Yttertak

Fasad

Fonster
Entréparti
Trapphus, entré
Tvattstuga

Sophantering

Uppvarmningssystem
Ventilation
TV/data/tele

El

Parkering

Nybyggnadsar 1993, ombyggnad lokal till 5 lagenheter 2022
Betongplatta pa mark

Platsgjuten betong

Takpannor av betong

Fasadtegel

3-glasfonster med plastkarmar

Port i lackad metall

Golv o trappor med betongmosaik. Klinker i entré, vaggar malad betong.
Varje punkthus har en tvattstuga utrustad med 2 tvattmaskiner,
torktumlare, torkskap alt avfuktningsskap, elmangel. Grovtvittstuga i
Fiberpennan 1.

Soprum for hushalls- och matavfall, glas, tidningar,
pappersforpackningar/kartong, metall, lampor och batterier

med ingang fran entrén

Fjarrvarme

Central mekanisk franluftsventilation, tilluft genom yttervaggsventiler
Kabeltv och bredband. Féreningen har ett grundutbud.

Foreningen har ett abonnemang for fastighetsel. Varje lagenhet har eget
abonnemang.

Foreningen disponerar 45 p-platser pa mark samt 3 garageplatser.

Underhallsbehov

Foreningen har latit uppratta en underhallsplan som stracker sig till ar 2049. Under de kommande 10
aren beddms i forsta hand hissar, tak och fonster vara i behov av mer omfattande atgérder. Kostnaden
beddms for detta ar bedémd till ca 19 Mkr och avses i huvudsak finansieras med egna medel. (Befintliga

lan amorteras ej).

Forsdkringar

Foreningen avser att halla fastigheten fullvardesforsakrad.
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C. KOSTNAD (UTGIFT) FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Pa fastigheten finns tre flerbostadshus uppférda om 89 bostadslagenheter, 1 lokal och en
overnattningslagenhet som medlemmar kan hyra. Av bostadslagenheterna ar 77 upplatna med
bostadsratt, 6 lagenheter upplatna med hyresratt. Lokalen och de 5 dvriga lagenheterna ar uthyrda som
ett gruppboende.

For att inreda en tidigare forskolelokal till 5 bostadslagenheter har foreningen ingatt avtal om
totalentreprenad med Artega Entreprenad AB samt avtal om projektledning med Strategia AB.
Entreprenaden godkandes vid slutbesiktning 17 januari 2022. Slutbesked lamnades 2022-02-18 vilket
innebar att foreningen far ta bostaderna i bruk.

Foreningen har ursprungligen forvarvat fastigheten (tomtratten) till en képeskilling om 170 mkr, 175
mkr inklusive 6vriga anskaffningskostnader. Kostnaden for entreprenaden inklusive byggherrekostnader
uppgar till 11 mkr.

Anskaffningsvarde Belopp kr/kvm BOA
Varav:

Ursprunglig anskaffningsutgift fastighet 174 861 602 21119
Summa slutlig anskaffningsutgift 185 861 602 22929
Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 151 861 602 18 734
Lan 34 000 000 4194
Summa finansiering 185 861 602 22929

Area upplaten med bostadsritt
Bostadsarea 7330
Summa area uppladten med bostadsratt 7330

Area upplaten med hyresratt

Bostadsarea 776
Lokalarea 212
Summa area upplaten med hyresritt 988

3t JB, OM, HE, OJ, LR, NO, MS, PE 5(12)




D. KAPITALKOSTNADER, TAXERINGSVARDE; AVSKRIVNING; UNDERHALL

Antagen Amortering Ranta Summa  Ranta per
Lan Belopp kr Bindningstid  Réntesats Amortering Ar 1 (kr) Ari(kr)  Ari(kr) 211231
Fastighetslan 1 Swedbank 14 000 000 Rorligt 0,81% 0,0% 0 113120 113120 0,308%
Fastighetslan 2 Swedbank 20000 000 3 ar 241025 0,61% 0,0% 0 122 000 122 000 0,610%
Fastighetslan vilande insatser 1,0% 0 0 0
Summa lan 34 000 000 0,69% 0 235120 235120

Snittranta i nuvarande lan per 2021-12-31 0,49%

Pantbrev i fastigheten ligger som sdkerhet for fastighetslanen.
Befintliga fastighetslan dr amorteringsfria

Féreningen har inte tagit nya lan for att finansiera ombyggnaden av lokaler till
bostadsldgenheter.

Uppskattat taxeringsvarde (tkr)

Uppskattningen baseras dels pa Férenklad fastighetstaxering 2022, vardeomrade 0180230 dels pa underlag for

fastighetstaxering 2022. (Lokalyta har byggts om tillbostader)

Bostédder Lokaler Summa
Mark, kr 150 000 000 532 000 150 532 000
Byggnad, kr 117 000 000 2 413 000 119 413 000
Totalt, kr 267 000 000 2 945 000 269 945 000

Avskrivning enligt redovisningsregel K2

Avskrivning av byggnader sker linjart pa 100 ar enligt bokforingsnamndens regelverk K2. Underlag for avskrivning
ar anskaffningsvardet for foreningens hus med tillagg for gjorda forbattringar och ombyggnader. Dvs 185 861 602.

Det innebar att arlig avskrivning av byggnader sker med 1 858 616 kr.

Avskrivning ar en kostnad och innebér att foreningens bokféringsméssiga resultat paverkas negativt.
Avskrivningar kan resultera i ett bokfoéringsmassigt underskott, som dock inte har ndgon paverkan pa
foreningens likviditet (kassabehallning) eller ekonomiska hallbarhet.

Avsidttning till underhall

Enligt foreningens stadgar ska foreningens styrelse uppratta underhallsplan och budgetera arsavgifter sa att
tillrdckliga medel sdkerstalls for féreningens fastigheters underhall. | underhallsplanen rekommenderas en
avsittning med 90 kr/m? BOA och &r. Det motsvarar knappt genomsnittlig arskostnad enligt underhallsplan.
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E. BERAKNADE INTAKTER, LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Berdkning av foreningens arliga intdkter ar 1

Inbetalningar Tkr
Arsavgifter * 4 466 929
Hyra, vilande bostadsréttslagenheter o gruppboende 1074 864
Gruppboende, lokal 387 924
Gastlagenhet 21 000
Garage, 3 st 28 800
P-platser, 45 st 270 000
P-platserel, 3 st 10 800
Forrad 29 900
Bredband hyresgéster, 2 st 5400
Summa inbetalningar 6 295 617

Kostnader (exklusive avskrivning), betalningar och fondavsittning

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Rantekostnader 235120
Amortering 0
Summa kapitalkostnad 235120
Driftskostnader och l6pande underhall L

Fastighetsskotsel, tekniskférvaltning, stadning, snordjning, 725 000
Hisskotsel, 2 st 50 000
Lopande underhall 310 000
El (ej hushallsel) 356 500
Varme 750 750
Vatten 277 200
Avfall 105 000
Fastighetsforsédkring (ej bostadsrattstillagg) 117 280
Ekonomisk farvaltning inklusive revision 175 000
Styrelsearvode, administration, konsulter mm 375 000
Kabeltv, 80 000
Bredband 105 000
Summa driftskostnader och lopande underhall 3426730
Ovrigt

Tomtrattsavgald 893 400
Kommunal avgift bostdder 132 343
Fastighetsskatt 29 450
Summa ovrigt 1055193
Totala kostnader o betalningar (exkl avskrivningar) 4717 043
Avsittning till underh3llsfond ® 729 540
Summa efter avsattning 5446 583

1 Arsavgiften ar baserad pa foreningens rantekostnader, driftskostnader, avsattning till yttre fond, fastighetsskatt och amortering. Avskrivningen &r inte
medraknad da den endast paverkar resultatet och inte foreningens likviditet

2 Driftskostnaderna &r berdknade efter normalférbrukning med underlag av verkliga uppgifter fran 2018-2021. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli
hoégre eller lagre &n det berdknade vardet

3 Enligt féreningens stadgar ska foreningen uppratta underhallsplan samt sikerstélla att erforderliga medel avsatts for det underhélisbehov som enligt
underhallsplan uppkommer. Den har foreslagna avsattningen motsvarar ca 90 kr per kvm BOA.
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F. NYCKELTAL

Sammanstallning nyckeltal

Areor

BOA Brf 7330 m2
BOA Hyreslgh 776 m2
BOA Brf+Hr 8106 m2
Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA (tot boa)
Anskaffningskostnad 22929  kr/m2
Belaning/m2 BOA 4194  kr/m2
Insats o upplatelseavgift 18734  kr/m2
Arsavgift/m2 BOA Brf 609  kr/m2
Arsavgift/m2 BOA 551  kr/m2
Driftkostnad 423 kr/m2
Driftkostnad (BOA Brf) 467  kr/m2
Avsattning till yttre underhall 90  kr/m2
Avsattning till yttre underhall (BOABrf 100  kr/m2
Avskrivning byggnad 229 kr/m2
Amortering 0 kr/m2
Amortering+avsattning 90  kr/m2
Belaningsgrad 18,3%
Réntekanslighet 7.6

{E, OJ, LR, NO, MS, PE
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G. REDOVISNING AV LAGENHETER

Lgh- |Vanings-| Lgh- Lgh Insats Vilande Andelstal Arsavgift Igh Hyra Hyra
nr plan typ yta insats FEEE per per
* A it per ar per man | mdnad ar
101-40 bv 4 rka 104 1825 492 1,5089 62 116 5 176!
102-40 bv 4 rka 104 1825 492 1,5089 62 116 5176
103-40 bv 1rk 45 781 670 0,7861 32 359 2 697
104-40 it 2rk 67 1225049 1,0556 43 455 3621
105-40 1tr 4 rka 104 1920573 1,5089 62 116 5176
106-40 1tr 4 rka 104 1920573 1,5089 62 116 5176
107-40 1tr 3rk 79 1 444 460 1,2026 48 507 4126
108-40 21r 2rk 67 1237 290 1,0556 43 455 3621
109-40 2tr 4 rka 104 1939573 1,5089 62 115 5176
110-40 2tr 4 rka 104 1939573 1,5089 62 116 5176
111-40 240 3rk 79 1458 894 1,2026 49 507 4126
112-40 3tr 2rk 67 1249529 1,0556 43 455 3621
113-40 it 5 rka 156 2937 844 2,1043 86 623 7 219
114-40 3tr 4 rka 104 1958 568 1,5089 62 116 5176
115-40 3tr 3rk 79 1473 324 1,2026 49 507 4126
116-42 1n 4 rka 104 1768 380 1,5089 62 116 5176
117-42 1n 1rk 63 1071271 0 0] 6378 76 536
118-42 bv 1rk 48 833 780 0,8228 33872 2823
119-42 bv 4 rka 104 1825 492 1,5089 62 116 5 176
120-42 bv 4 rka 104 1825 492 1,5089 62 116 5176
121-42 bv 1rk 45 781 670 0,7861 32 359 2 697
122-42 1tr 2rk 67 1225049 1,0556 43 455 3621
123-42 1tr 4 rka 104 1920573 1,5089 62 116 5176
124-42 1tr 4 rka 104 1920573 1,5089 62 116 5176
125-42 gt 3rk 79 1 444 460 1,2026 48 507 4126
126-42 2tr 2rk 67 1237 290 1,0556 43 455 3621
127-42 2tr 4 rka 104 1939573 1,5089 62 116 5176
128-42 2tr 4 rka 104 1939573 1,5089 62 116 5176
129-42 21tr 3rk 79 1 458 894 1,2026 48 507 4126
130-42 3tr 2 rk 67 1249529 1,0556 43 455 3621
131-42 3tr 5 rka 156 2937 844 2,1043 86 623 7 219
132-42 3tr 4rka 104 1958 568 1,5089 62 116 5176
133-42 3tr 3rk 79 1473 324 1,2026 49 506 4126
134-44 1n 1rk 43 723 341 0,7616 31351 2613
135-44 in 4 rka 104 1768 380 0 0| 11740 140 880
136-44 1in 4 rka 104 1768 380 1,5089 62 115 5176
137-44 bv 1rk 48 833 780 0,8228 33 872 2823
138-44 bv 4 rka 104 1825 492 0 0| 11221 134 652
139-44 bv 4 rka 104 1825 492 1,5089 62 116 5 176
140-44 bv 1rk 45 781 670 0,7861 32359 2697
141-44 1tr 2rk 67 1225049 1,0556 43 455 3621
142-44 1tr 4 rka 104 1920573 1,5089 62 116 5176
143-44 4 G 4 rka 104 1920573 1,5089 62 116 5176
144-44 1tr 3rk 79 1 444 460 1,2026 49 507 4126
145-44 21tr 2rk 67 1237 290 1,0556 43 455 3621
146-44 21tr 4rim 104 1939573 1,5089 62 116 5176
147-44 21tr 4 rka 104 1939573 1,5089 62 116 5176
148-44 2tr 3rk 9 1458 894 1,2026 49 506 4126
149-44 3t 2rk 67 1249529 1,0556 43 455 3621
150-44 3tr 5 rka 156 2937 844 2,1043 86 623 7219
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Lgh- |Vanings-| Lgh- Lgh Insats Vilande Andelstal Arsavgift Igh Hyra Hyra
nr plan typ yta insats ke per per
;i xe g per ar per man | manad ar

151-44 3tr 4 rka 104 1958 568 1,5089 62 116 5176
152-44 3tr 3rk 79 1473 324 1,2026 49 507 4126
153-46" in 4rk 104 1479 341 289 039 1,5089 62 116 5176
154-46 bv 4 rka 87 1479 341 1,3006 53 542 4 462
155-46 bv 4 rka 104 1825492 1,5089 62 116 5176
156-46 bv 4 rk 104 1825492 1,5089 62 116 5176
157-46 1tr 1rk 45 781 670 0,7861 32 359 2697
158-46 1tr 2rk 67 1225049 1,0556 43 455 3621
159-46 1tr 4 rka 104 1920573 0 0] 11221 134 652
160-46 1tr 4 rka 104 1920573 1,5089 62 116 5176
161-46 2tr 3rk 79 1444 460 1,2026 49 507 4126
162-46 2tr 2rk 67 1237 290 1,0556 43 455 3621
163-46 2tr 4 rka 104 1938573 1,5089 62 116 5176
164-46 2tr 4 rka 104 1938573 1,5089 62 115 5176
165-46 3tr 3rk 7Y 1444 460 1,2026 49 507 4 126
166-46 3tr 2rk 67 1249529 1,0556 43 455 3621
167-46 3t 5 rka 156 2 937 844 2,1043 86 625! 7219
168-46 3tr 4 rka 104 1958 568 1,5089 62 116 5176
169-46 1n 3rk 79 1473 324 1,2026 49 507 4126
175-54 bv 1rk 43 723 341 0,7616 31351 2613
176-54 bv 1rk 48 833 780 0,8228 33 872 2823
177-54 1tr 1rk 45 781670 0,7861 32 359 2697
178-54 1t 2rk 67 1225049 0 0 7770 93 240
179-54 1tr 4 rka 104 1920573 1,5089 62 115 5176
180-54 1tr 4 rka 104 1920573 1,5089 62 116 5176
181-54 2tr 3rk 79 1444 460 1,2026 49 507 4126
182-54 2tr 2rk 67 1237 290 1,0556 43 455/ 3621
183-54 2tr 4 rka 104 1938573 1,5089 62 116 5176
184-54 2tr 4 rka 104 1938573 1,5089 62 116 5176
185-54 3tr 3rk 79 1458 894 1,2026 49 506 4126
186-54 3tr 2rk 67 1249 529 1,0556 43 455 3621
187-54 3tr 5rka 156 2937 844 2,1043 86 623 7219
188-54 3tr 4 rka 104 1958 568 0 0| 11370 136 440
189-54 3rk 3tr 79 1473 324 1,2026 49 507 4126
Nya ldgenheter
190-54 1n 4rk 98 1 647 394 1,3424 55 260 4 605
191-54 1n 2rk 79 1328 001 1,1185 46 045 3837
192-56A 1n 3rk 106 1781875 1,4345 59053 4921
193-56B 1n 4 rk 83 1395242 1,2014 49 456 4121
194-46 1n 2rk 72 1210330 1,0575 43 534 3628
Lagenheter, gruppboende
170 50 6374 76 488
171 43 5709 68 508
172 45 5908 70 896
173 35 5176 62 112
174 57 6 705 80 460

84 8 106 125 537 884 17 421 215 108,5104 4 466 929| 723 376| 89572| 1074 864

* Arean ar hamtad fran féreningens lagenhetsregister. Avseende Igh 190-194 har uppmatning gjorts pa plats. Yta avser total lagenhetsyta.

** Insats som dnnu ej erlagts, avser dels lagenheter som upplats med hyresratt dels nya lagenheter som ska saljas under 2022.

*** Arsavgifterna fordelas efter andelstal enligt stadgarna. Andelstal for Igh 190-194 har anpassats till andelstal for till ytan motsvarande

lagenheter. Befintliga lagenheter har behallit nuvarande andelstal.

1 Lgh 153-46 6kas med 17 kvm och ett rum

Tra
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H. EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk prognos ar 1-11

Rinte- och Inflationsantaganden

11

Rénteantagande 0,69% 0,90% 1,20% 1,30% 1,40% 1,50% 2,00%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Ar 1 2 3 a 5 6 1
Summa utbetalningar 4717 632 4978 294 5271612 5498 494 5726770 5838 470 6448 224
Kapitalutgifter 235120 306 000 408 000 442 000 476 000 510 000 680 000
Driftskostnader o lopande underhall 3426 730 3495 265 3565170 3636473 3709 203 3783 387 4177 165
Avgifter som debiteras vidare 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsavgift/-skatt 162 382 165 630 168 942 172 321 175 767 179 283 197 943
Tomtrattsavgald 893 400 1011400 1129 500 1247 700 1 365 800 1365 800 1393 116
Summa berdknade inbetalningar 6295 617 6421529 6 549 960 6 680 959 6814 578 6950 870 7674322
Berdknade drsavgifter 4 466 929 4 556 268 4 647 393 4740 341 4835 148 4931851 5445 162
Ovriga inkomster, hyror mm 1828 688 1865 262 1902 567 1940 618 1979431 2015019 2229160
Kassafléde efter amortering 1577985 1443 235 1278 348 1182 465 1087 808 1112 400 1226099
Avsattning underhallsfund 729 540 744 131 759 013 774194 789678 805 471 889 305
Kassaflde efter amortering och avsittning till fond 848 445 699 104 519 334 408 271 298 131 306 929 336 793
Ingdende kassa 2022 (prel balansrakning) 10 274 000
Ackumulerad kassalikviditet (inkl ingdende saldo) 11 851 985 13 295 220 14573568 15756033 16843841 17956241 23 901 653
Ackumulerad fond 729 540 1473671 2232684 3006 878 3796 555 4602 027 8 877 565
Resultatprognos
Kassaflode efter amortering o avsédttning till fond 848 445 699 104 519 334 408 271 298 131 306 929 336793
Redovisningsmdssigt resultat -280 631 -415 381 -580 268 -676 151 -770 808 -746 216 -632 517
Ack resultat (ingdende res ber till 1200 tkr 22-01-01) 919 369 503 988 -76 280 -752 431 -1523 239 -2 265 455 -5617 123
Forutsattningar for prognos och kénslighetsanalys
1 Réantesatsen satts till snittrantan enligt finansieringsplanen. Réntan har 6kats med 0,31% ar 2, 0,3% ar 3 och dédrefter med 0,1% per ar.

Viss hdnsyn har tagits till Ianens bindningstider
2 For ndrvarande gors ingen amortering. Amorteringar paverkar foreningens kassafléde och darmed arsavgifterna.
3 Avsattning till underhallsfond dkar med antagen inflation
4 Driftskostnaderna berdknas dka med antagen inflation.
5 Arsavgifter och dvriga intdkter berdknas héjas i takt med inflationen men kan vissa ar kan de behéva héjas mer fér att mota

rantehdjningar och bibehalla ett postivt kassafléde.
6 Tomtrattsavgalden hojs med avtalade belopp tom 2031, for ar 11 har den antagits 6ka med inflationen.
7 Fastighetsavgift har antagits betalas for samtliga lagenheter fran ar 1
8 Foreningens kassa berdknas till 9 500 tkr per 211231
9 Foreningen berdknas ha ett ack res om 1 200 tkr per 211231
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1. KANSLIGHETSANALYS

Nedan visas hur de i prognosen beraknade arsavgifterna, uttryckta i avgift/m2 BOA, paverkas av

forandrade rante- respektive inflationsantaganden.

Genomshnittsbelopp i krfm2 BOA

12

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
| prognosen antagen inflationsniva och
1. Antagen ranteniva 551 562 573 585 596 608 672 742
2. Rénteniva stiger med, procentenheter 1% 593 604 615 627 638 650 714 784
3. Ranteniva stiger med, procentenheter 2% 635 646 657 669 680 692 756 826
4. Ranteniva andras med, procentenheter 3% 677 688 699 711 722 734 798 867
5. Rénteniva andras med, procentenheter -1% 509 520 531 543 555 566 630 700
| prognosen antagen rénteniva och
6. Inflationsniva dkas med procentenheter: 1% 551 573 590 608 626 645 747 865
7. Inflationsniva dkas med procentenheter: 2% 551 584 607 631 657 683 830 1009
8. Inflationsniva 6kas med procentenheter: 3% 551 595 625 656 688 723 921 1175
Stockholm datum enligt elektronisk signatur........cccvveee.
Bostadsrattsforeningen Manhasten
Styrelsen
Jimmy Karlsson Bergvall Lovisa Rousset
Ola Jonsson Olle Manneteg
Niklas Oskarsson Heléne Viklund Engstrém
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som f6r dndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk plan for
bostadsrittsforeningen Manhidsten, med org.nr 769607-2029, fir hirmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet. De
taktiska uppgifter som limnats i1 planen stimmer Gverens med innehillet i tillgingliga handlingar och i
dvrigt med forhdllanden som 4r kinda for oss.

I planen gjorda berdkningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsitrningar till ytere fonden och Gvriga driftkostnader, Eventuell férindring av dessa rintor och avgifter
vid tidpunkten for utbetalningen av linen kommer att paverka féreningens kostnader. Skillnaden mellan
beridknade avskrivningar och beriknad amortering kan gira att det uppstar bokforingsmissiga underskott.
Underskotten piverkar inte féreningens likviditet, och med beaktande av att, avsittning gors for yttre
underhall, de boende svarar f6r inre underhillet, det finns en buffert i rinteberdkningen och att lanen
amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som hillbar.

Ligenheterna dr placerade si att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna. Férutsittningarna
for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har funnits har nigot
platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillf6ra nigot av betydelse for
granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad fo6r foreningens fastighetsforviry har angivits 1 den ekonomiska
planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pd tillférlitliga grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas i bilaga 1,

Stockholm enligt digital signering

Per Envall Maximilian Stea
Civilekonom Jur kand
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska planer. Intygsgivarna
omfattas av ansvarsforsikring,

Transaktion 09222115557465753066




Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ny ekonomisk plan enligt digital signering

Befintlig ekonomisk plan dat. 2007-10-28

Stadgar for Brf Manhisten registrerade 2019-07-10
Registreringsbevis for Brf Manhdsten

Bygglov dat. 2021-03-10

Protokoll fran extra féreningsstimma dat. 2021-04-10

Totalentreprenadkontrakt avseende ombyggnad av férskola till bostider om ca 460 kvm tecknat mellan
Artega Entreprenad AB och Bef Minhisten dat. 2021-06-01

Utlatande 6ver slutbesiktning dat. 2022-01-17
Besiktningsprotokoll extra rum dat. 2022-02-18

Beslut om slutbesked gillande dndrad anvindning av forskola till bostidder pa fastigheten Fiberpennan 1,
Stockholms kommun dat, 2022-02-18

Utdrag ur fastighetsregistret

Sakkunnigutlitande tillginglighet dat. 2022-10-22
Underhallsplan dat. 2021-09-20

Beriknat taxeringsvirde

Arsredovisningar 2019-2020

Resultatrikning 2021




