Brf Ménhisten

Protokoll ordinarie foreningsstimma brf Manhasten
2021-05-29

Bilagor: Motion: Andring av stadgarna gallande ansvar for ytterdérrar och &ven byte av dessa fér bade
medlemmar och hyresgaster i hela féreningen, bilaga 1. Samtliga postroster
Tid: 2021-05-29 11:00

Plats: Foreningslokalen, Fastlagsvagen 54

1. Stammans dppnande
Féreningens ordférande Jimmy Bergvall 6ppnade stamman.

2. Godkannande av dagordningen
Dagordningen godkandes.
(Postrostning: Ja = 34, Nej = 0, Avstod att rosta = 0)

3. Val av stammoordférande
Lovisa Danielsson valdes till ordférande vid stamman.
(Postrostning: Ja = 34, Nej = 0, Avstod att rosta = 0)

4. Anmdlan av staimmoordférandens val av protokoliforare
Stammoordféranden anmalde Jimmy Bergvall som protokoliférare.

5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare
Olle Manneteg och Ola Jonsson valdes till justeringsman tillika rostréknare.
(Postrostning: Ja = 34, Nej = 0, Avstod att résta = 0)

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Kallelse tillsammans med dagordningen delades ut till medlemmarna den 13 maj. Enligt
stadgarna skall kallelse utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fére extra stdmma.
Stdmman konstaterades darfor som stadgeenligt utlyst.
(Postrostning: Ja = 34, Nej = 0, Avstod att résta =)

7. Faststillande av rostlangd
Stamman beslutade att faststalla réstlangden till 34 inkomna postroster.
(Postrostning: Ja = 34, Nej = 0, Avstod att résta = 0)

8. Framlidggande av arsredovisning och revisionsberittelse

9. Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning
Stdmman beslutade att faststélla resultat- och balansrakning i enligt med styrelsens forslag till
arsredovisning for rakenskapsaret 2020.
(Postréstning: Ja = 32, Nej = 0, Bordlagg = 0, Avstod att rosta = 2)

10. Beslut om resultatdisposition
Resultatdispositionen faststélldes enligt styrelsens férslag i arsredovisningen, det vill saga att
medlen disponeras sa att 2 950 551 kr balanseras i ny rékning.
(Postrostning: Ja = 32, Nej = 0, Bordlagg = 0, Avstod att rosta = 2)

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna
Stamman beslutade att bevilja styrelsen ansvarsfrihet fér rékenskapsaret 2020
(Postréstning: Ja = 33, Nej = 0, Bordlagg = 0, Avstod att rosta = 1)
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Fraga om arvoden at styrelseledaméterna och revisorer fér nistkommande verksamhetsar
Stamman beslutade att faststélla arvode till tva (2) inkomstbasbelopp plus sociala avgifter att
fordela inom styrelsen och att revisionsarvode ska utga enligt I1dpande rékning.

(Postrostning: Ja = 32, Nej = 0, Bordlagg = 0, Avstod att résta = 2)

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Stdmman beslutade att i enlighet med valberedningens forslag valja:

Jimmy Bergvall (Fastlagsvéagen 54) Ordftrande 1 ar (omval)

Heléne Engstrom (Fastlagsvagen 44) Ordinarie ledamot 1 ar (omval)
Olle Manneteg (Fastlagsvagen 46) Ordinarie ledamot 2 ar (omval)
Niklas Oskarsson (Fastlagsvagen 46) Ordinarie ledamot 2 ar (nyval)
Jessica Aberg (Fastlagsvagen 54) Ordinarie ledamot 1 ar (nyval)
Kristina Ulgemo (Fastlagsvagen 42) Suppleant 1 ar (omval)

Dessutom bestar styrelsen ocksa av féljande ordinarie ledaméter:
Ola Jonsson (Fastlagsvagen 44)
Lovisa Danielsson (Fastlagsvagen 54)

(Postrostning: Ja = 34, Nej = 0, Bordlagg = 0, Avstod att rosta = 0)
Val av revisorer och revisorssuppleant
Stdmman beslutade att valja:

Ola Trané fran BoRevision AB som ordinarie revisor (omval) och
Jorgen Gétehed, BoRevision AB, som revisorssuppleant (omval).

(Postrostning: Ja = 34, Nej = 0, Bordlagg = 0, Avstod att résta = 0)
Val av valberedning
Stamman beslutade att valja:

Susanne Mdller (Fastlagsvagen 44), sammankallande.

Lars Engstrom (Fastlagsvagen 44)

Mary Haak (Fastlagsvagen 44)

(Postrostning: Ja = 34, Nej = 0, Bordlagg = 0, Avstod att rosta = 0)

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende
enligt 34§

16.1 Motion: Andring av stadgarna gillande ansvar for ytterdorrar och dven byte av dessa
for bade medlemmar och hyresgaster i hela foreningen, bilaga 1

Stamman beslutade att avsla motionen.

(Postrostning: Ja = 8, Nej = 23, Bordlagg = 2, Avstod att rosta = 1)

Stammans avslutande

Lovisa Danielsson férklarade stamman avslutad.
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Stammoordféranden:

Lovisa Danielsson
:4/‘\@ ﬁ\/——‘\_/

Vid protokollet:

Jir?%?gall

Justeras:

Olle Manneteg Ola Jonsson

Cle /ﬂ'/ﬁmi/zy Obefrontoces .
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Bilaga 1

16.1 Motion: Andring av stadgarna géllande ansvar for ytterdérrar och dven byte av dessa fér bade medlemmar
och hyresgaster i hela foreningen

Bakgrund
Nar vi nu rustat upp/malat och gjort fint i vara trapphus och soprum sa &r det en del av oss medlemmar
som just nu haller pd att byta till battre ytterdorrar med hogre sikerhetsklass.

Vad jag vet har vi idag minst 4 olika typer av ytterdérrar i vdra hus och som jag ser det finns bara
fordelar med att alla istdllet bor ha likadana. Dels for att fa ett enhetligt och attraktivt utseende och
framst for ett battre skydd mot bade inbrott, ur brandskyddssynpunkt och dven far att isolera battre
mot ljud utifran trapphuset. Aven véra hyresgister far lika bra skydd vid byte av alla dérrar.

D& kanske inte alla medlemmar har rdd att st fér kostnaden sjélv s skulle det vara en bra idé att ndra
i stadgarna till att ytterdorrar blir féreningens ansvar istéllet fér medlemmens. P& sa vis slipper vi att
flera medlemmar skaffar ytterligare andra typer av dorrar och dessutom s& undviker vi att dom skulle
sitter kvar med gamla dorrar slipper bli mal for att lattare drabbas av inbrott dd dom ldgenheterna helt
enkelt blir Ittare att ta sig in i dn hos oss med nya sikrare dorrar.

Gallande finansiering sa borde foreningen ha majlighet till ett 1dn om styrelsen anser att vi inte har
pengar pga andra underhalisarbeten eller liknande pa vara hus. Ett 1dn pa ca 1,7 milj i var relativt stora
férening blir inte mycket om man ldgger det pa medlemmens avgift for att tacka kostnaden fér detta.

Sjalvklart far de medlemmar som redan nu byter dérrar pa egen bekostnad i s& fall tillbaka det av
féreningen i efterhand.

Forslag till beslut
Jag foreslar féreningsstdmman ta beslut om:

- Attdndraistadgarna gdllande ansvar for ytterdorr fran att vara medlemmens till féreningens.

- Attféreningen byter alla ytterdorrar for bade medlemmar och dven hyresgister for att fa bade ett mer
sdkert boende och dessutom ett attraktivare och mer enhetligt utseende i alla vara hus. (Bade utseendet
och sékerheten &r viktigt for att vi ska vara en tilltalande forening som kanns lockande fér nya
mediemmar att vilja kdpa och bo i).

Med vénliga hdlsningar
Susanne Moller
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Motionssvar fran styrelsen

Motiondren vill alltsd dndra stadgarna sa att féreningen ska ta éver underhallsansvaret for
ytterddrrarna. Detta innebdr per automatik att kostnaderna fér féreningen ékar @&nnu mer. | en tid da
foreningen dels tappar intakter fér uthyrning av férskolan samt att inom 5 &r &kar kostnaderna for
tomtrattsavgdlden med ca 800 000 kr.

Motiondren ndmner en summa vad det skulle kosta féreningen att géra denna stadgedndring och sedan
byta ut samtliga dorrar i féreningen. Styrelsen har gjort féljande utrdkning:

Det finns totalt 130 dorrar i féreningen (115 bostadsrattsddrrar, 10 hyresrattsdérrar, 5
forrad/gastldgenhet). De som bytte ut till en sakerhetsddrr i bérjan av dret betalade ca 13 000 kr i
grundpris. 13 000 kr x 130 d6rrar = 1 690 000 kr

Nuvarande ddérrar @r snart 30 ar sa det troliga ar att det kanske behéver bytas ut om 30 ar igen. Vi kan
ddrmed rdakna pa en amorteringstid pa 30 ar for ett Ian p& 1 690 000, vilket blir ca 56 000 kr/ar. 56 000
kr motsvarar ca 1,4% av nuvarande intikter fér avgifterna (Killa: Arsredovisning 2020). D3 har vi inte
raknat med nagra rantekostnader for ett 1dn pd 1 690 000kr. Féljden av en stadgeéndring borde ddarmed
bli att styrelsen hojer avgifterna med minst 1,4 %, utéver en eventuell h6jning som behdver géras anda
p.g.a t.ex tomtrattsavgalden.

Styrelsens forslag dr att vi istdllet uppmuntrar vara medlemmar att byta ut sina ytterdorrar sa att
féreningen kan halla nere avgifterna vilket i sin tur haller uppe vérdet pa alla bostdder i féreningen. Att
medlemmarna dven installerar en battre sdkerhetsdorr 6kar ocksa troligtvis vardet pa den egna
bostaden. Ovriga argumentet till vdra medlemmar att byta ut sina ytterddrrar &r ju annars precis det
som motionéren sjdlv skriver; “battre skydd mot bade inbrott, ur brandskyddssynpunkt och dven for att
isolera battre mot ljud utifran trapphuset”. Styrelsen tycker precis som motioniren att det ska se
enhetligt ut i trapphuset. Darfor valde styrelsen ytskiktet pd de nya d6rrarna sa att de skulle vara sa likt
ytskiktet pa originaldorrarna som mojligt.

Gillande hyresldgenheter och forradsdorrar sa anser styrelsen att de bor de bytas ut férst nar en storre
majoritet av nuvarande bostadsrattsdérrar har bytts ut. | nuldget ar det enbart 33 dérrar (av 115) som
bytts ut. Detta gjordes i en forsta vag i borjan av detta ar. En andra vag av medlemmar har nu dven
skickat in att de vill byta sina dérrar. Vilket innebdr att ytterligare 14 dorrar kommer att installeras i
sommar.

For dvrigt innebdr stadgedndringen enligt nuvarande yrkande att hela ytterdérren inklusive 13s, handtag,
postldda etc blir foreningens underhdlisansvar. Vilket t.ex skulle kunna krangla till det ifall ndgon av
medlemmarna vill ha elektroniskt 13s eller vill byta Ids av ndgon anledning.

Styrelsen yrkar diarmed pa avslag pa motiondrens forsta yrkande om att sndra stadgarna.

En stadgedndring kraver att samma beslut fattas pa tva efterféljande stdmmor. Detta innebér att
oavsett hur stamman rdstar for stadgedndring, sa kommer underhallsansvaret for ytterdérrarna
fortfarande ligga pa bostadsrattshavaren efter denna stdmma. D underhdllsansvaret ligger pa
bostadsrittshavaren, och inte féreningen, kan inte en stdmma fatta beslut om att byta ut alla dorrar.
Stamman kan bara fatta beslut om sddant som féreningen har underhdllsansvar for. Styrelsen yrkar
dirmed pa avslag for motiondrens andra yrkande om att byta ut alla dérrar.
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Inkomna postroster till ordinarie drsstimma i brf Manhéasten 2021-05-29

Lagenhetsnr Postrost
102 1
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189

Totalt 34
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