Brf Manhisten

Protokoll fran extra foreningsstamma
brf Manhasten 2021-04-10

Bilagor: Proposition — Inglasning av balkonger i féreningen (bilaga 1),
Proposition: Ombyggnation av forskolan och féreningslokalen till ligenheter
(bilaga 2), Samtliga postréster

Tid: 2021-04-10 10:00
Plats: Foreningslokalen, Fastlagsvagen 54

Stammans 6ppnande
Foreningens ordférande Jimmy Bergvall 6ppnade stamman.

2. Godkédnnande av dagordningen
Dagordningen godkéandes.
(Postrgstning: Ja =52, Nej = 0, Avstod att rosta = 2)

3. Val av stdmmoordférande
Peter Ygberg valdes till ordférande vid stdmman.
(Postrostning: Ja = 52, Nej = 0, Avstod att rosta = 2)

4. Anmadlan av stimmoordfdrandens val av protokoliférare
Stdmmoordféranden anméalde Jimmy Bergvall som protokollférare.

5. Val av tva justeringsmén tillika réstraknare
Heléne Engstrom och Kristina Ulgemo valdes till justeringsman tillika rostraknare.
(Postréstning: Ja = 52, Nej = 0, Avstod att rosta = 2)

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Kallelse tillsammans med dagordningen delades ut till medlemmarna den 21 mars. Enligt
stadgarna skall kallelse utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore exira stimma.
Stdmman konstaterades darfér som stadgeenligt utlyst.
(Postrgstning: Ja = 52, Nej = 0, Avstod att rosta = 2)

7. Faststdllande av rostlangd
Stamman beslutade att faststalla réstlangden till 54 inkomna postroster.
(Postréstning: Ja = 52, Nej = 0, Avstod att rgsta = 2)

8. Proposition — Inglasning av balkonger i féreningen, bilaga 1
Stamman beslutade att det &r tillatet for medlemmar i brf Manhéasten att glasa in sin balkong.
(Postréstning: Ja = 54, Nej = 0, Bordlagg = 0, Avstod ait résta = 0)

9. Proposition - Ombyggnation av férskolan och féreningslokalen till ligenheter
(bilaga 2)
Stamman beslutade att vi ska bygga om forskolan och féreningslokalen till Iigenheter och att
styrelsen far mandat att genomféra detta.
(Postrostning: Ja = 53, Nej = 1, Bordlagg = 0, Avstod att résta = 0)

10. Stdmmans avslutande.
Peter Ygberg forklarade stimman avsiutad.
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Bilaga 1
Proposition — Inglasning av balkonger i foreningen

Bakgrund

Efter att nagra medlemmar i foreningen hort av sig till styrelsen med frdgor om balkonginglasning bérjade
styrelsen att titta pa fragan. Forst togs kontakt med olika firmor som jobbar med balkonginglasningar for
att utreda férutsattningar samt olika I6sningar pa hur en inglasning ska kunna géras. For att kolla intresset
bland medlemmarna delades en intressantblankett ut till samtliga bostadsrattshavare. Av 77 bostadsréatter
var det 40 stycken som aterkopplade och meddelade att de var intresserade. D4 intresset var stort valde
styrelsen att ga vidare och da en inglasning kommer att paverka fasadens utseende méste beslut tas pa
en stimma.

Férutom ett stammobeslut krévs det ocksa att vi far bygglov for inglasning av balkonger. Styrelsen har
sokt ett generellt bygglov for alla balkonger som har tak 6ver sig och fick bygglovet beviljat i december
2020. Styrelsen har dven sokt ett generellt bygglov for alla balkonger langst upp utan tak. Ansdkan
lamnades in 2021-01-20 och vi vantar fortfarande pa beslut i fragan vid skrivande av denna proposition.

Mer information géllande balkonginglasning finns aven att lasa pa féreningens hemsida
(www.manhasten.se) under fliken "FOr medlemmar->Balkonginglasning”

Styrelsen yrkar darmed féljande:

Att stimman beslutar att det ir tillatet for medlemmar i brf Manhisten att glasa in sin balkong.

(Rostar stamman ja till styrelsens yrkande kommer mer information att komma till
alla medlemmar fran Nordiska inglasningar (www.nordiskainglasningar.se), som

ar den firma styrelsen valt fér inglasning.)
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Bilaga 2
16.1 Proposition: Ombyggnation av férskolan och foreningslokalen till ligenheter

Bakgrund

Foérskolan Skogsglantan har sagt upp sitt hyreskontrakt, och flyttat ut fran vara forskolelokaler pa
Fastlagsvagen 56, och darmed har lokalerna statt tomma sedan 2020-10-01. Infér arsstdmman 2020
hade styrelsen anlitat en projektledare som gjort en férstudie pa majligheterna att bygga om lokalerna till
lagenheter istallet. Forstudien resulterade i en skiss pa ett forslag pa hur det skulle kunna se ut. Baserat
pa skissen hade en kostnadskalky! tagits fram. | skissen och kostnadskalkylen byggdes det 5 lagenheter
och den kalkylerade kostnaden for det var ca 12 miljoner kronor. Pa arsstimman 2020 beslutades att
styrelsen skulle fortsétta projektering for ombyggnation av forskolan och féreningslokal till bostadsrétter.

Vad som hant sedan arsstimman 2020

Styrelsen har haft en dialog med en privat forskola (1 Ur och Skur) som var valdigt intresserade av att
hyra vara forskolelokaler. Men efter att de varit | kontakt med stadsdelen Hagersten-Lilieholmen valde de
dessvarre att inte ga vidare med att soka tillstand for att bedriva forskoleverksamhet i vara lokaler. Detta
da stadsdelen inte var intresserade av fler férskolor och att det enligt dom inte finns nagot behov av fler
forskolor i omradet. | och med detta anser styrelsen att det tyvérr inte ar mojligt att bedriva nagon
forskoleverksamhet i vara lokaler och att vi maste anvanda lokalerna till nagot annat.

Styreisen har dven tagit in en fastighetsmaklare som har fatt titta pa lokalerna for att se vilka méjligheter
det finns att kunna hyra ut dom till nagon annan verksamhet &n férskolor. Aterkoppling vi fick fran
maklaren var att han trodde att det basta alternativet ekonomiskt &nda vore att bygga om lokalerna till
lagenheter.

Var projektledare har tillsammans med sin projektgrupp fortsatt projekteringen fér ombyggnation till
lagenheter. Bygglovshandlingar skickades in i oktober 2020 och 10 mars 2021 fick vi ett beviljat bygglov
for ombyggnation. Da vi nu har ett bygglov sa &r det darmed dags foér medlemmarna att fatta ett beslut
om det ska bli nAgon ombyggnation till Iagenheter eller inte.

Tidplan

Ifall stAmman beslutar att det ska bli en ombyggnation av forskolan till agenheter kommer vi be var
projektledare att genast satta igang uppstartsméte med firman som ska gora arbetet. Enligt firman ska
det ta ca sex manader att fardigstalla ombyggnationen fran det att de borjar. Sa i slutet av detta ar skulle
Jagenheterna kunna sta klara for forsaljning och inflyttning.

Mer information om ombyggnationen, ritningar mm finns &ven tillgdngliga pa forenings hemsida
www.manhasten.se.
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Kostnader for ombyggnationen till ldgenheter

Bygglovet vi har fatt géller fér byggande av fem légenheter. For att fa en prislapp pa vad det skulle kunna
kosta har var projektledare gjort en upphandling av totalentreprenad fér ombyggnationen. Fem stycken
firmor fick vi offert ifrén. Projektledaren har gatt igenom alla offerter och gatt vidare med tvé firmor som
har presenterats for styrelsen. Da bada firmorna ar likvérdiga géllande kvalitet har styrelsen valt att vid ett
beslut om ombyggnation vélja den med lagst pris. Dock kan namnas att det skiljer endast 10 000 kr ex
moms i pris mellan offerterna. For narvarande ser kostnadskalkylen for ombyggnationen ut sdhér:

kr ink moms

Totalentreprenad (enligt upphandlingen) 8 050 000
Projekt och projekteringsledning bestallare 562 500
Kontrollansvarig, bygglov mm 187 500
Projektering forstudie 187 500
Projektering forfragningsunderiag 625 000
Besiktning 150 000
Uppdatera ekonomisk plan 40000
Férséljningskostnader 200 000
Oférutsett 812 500
Totalt 10 815 000

Intdkter - forsédljning av bostadsratterna

Styrelsen har gjort en berdkning pa vad féreningen skulie kunna f& for intakter pa férséljningen av de nya

lagenheterna. Totalt antal kvadratmeter som kommer bli lagenheter &r enligt projekteringen 458 kvm. Ifall

vi skulle anta att vi saljer lagenheterna med ett snitt pa 50 000 kr/kvm s& hamnar intékterna pa

22 900 000 kr. 50 000 kr/kvm &r dock lagt raknat da nuvarande kvadratmeterpris i omradet ligger narmare
60 000 kr/kvm, och i vissa fall aven hogre.

Slutsats

Om vi ska forsdka sammanfatta laget just nu sa &r det att:

1. Vi har en forskolelokal som inte kan anvandas som forskola l&ngre

2. Lokalerna &r i stort renoveringsbehov da de snart &r 30 &r gamla

3. Radet vi har fatt fran fastighetsmaklare &r att bygga om till I1&genheter

4. Skulle vi bygga om forskolan till Iagenheter skulle det dels generera en vinst till féreningen, men aven
framtida underhallskostnader for lokalerna forsvinner

Styrelsen yrkar darmed foljande:

Att stimman beslutar att vi ska bygga om forskolan och féreningslokalen till Iigenheter och att
styrelsen far mandat att genomféra detta.
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Inkomna postroster till extrastamma i brf Manhésten 2021-04-10

Lagenhetsnr  Postrost Ligenhetsnr  Postrost
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