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Bif Manhasten
769607-2029

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Manhasten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ing4r det att planera underhdll och fdrvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se 1ill att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pd avsattningen 1ill fonden for ytire
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren beroende pa olika
Atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhétisplan som stracker sig meilan aren 2020 och 2049,

starre underhall komimer att ske de narmaste dren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

Foreningens 1an ar for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l&nenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerdrsbudget f6r att kunna planera
arsavgifterna dver flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nérmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i Térvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medierm som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-06-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-11-28
och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229) och utgdr darmed en kia
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jimmy Karlsson Bergvall Ordférande
Lovisa Danielsson Ledamat
Ola Jonsson Ledamot
QOlle Manneteg Ledamot
Charlotte Wennang Ledamot
Heléne Viklund Engstrom Ledamot
Niklas Oskarsson Suppleant
Kristina Ulgemo Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma 16per mandatperioden ut fér féljande personer:
Jimmy Karlsson Bergvall, Olle Manneteg, Niklas Oskarsson, Kristina Ulgemo, Charlotte Wennang och Heléne Viklund
Engstrom,

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden. 4/
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Revisor

Ola Trané Ordinarie Extern BoRevision

Valberedning

Lars Engstrém

Mikael Lichtenstein

Susanne Mbller Sammankallande

Stadmmor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-05-26.

Fakta om véra fastigheter

foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun

Fiberpennan 1 2007 Stockholm
_Stiftpennan 1 2007 Stockholm

Fastigheterna &r upplatna med tomtratt,

Fullvirdesfarsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstiliagg for medlemmarna samt ansvarsfarsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme med franluftsvarmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1992 - 1993 ach bestdr av 5 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1993.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 379 m?, varav 7 702 m? utgor lagenhetsyta och 677 m? utgor

lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 77 lagenheter med bostadsrétt samt 13 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

16 15 18

36

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yia L&iptid
Gruppboende 167 m? 2023-09-30

Foreningen ar friviligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Féreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Gastlagenhet

Kaorttidsuthyrning till boende

o
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2020 och strécker sig fram til 2049.
Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

_Utfort underhall Ar
Renovering av tvattstuga i hus 54 2020
Méining och polering av golv i 2020
samtliga trapphus samt malning av
soprummen

Markarbete sdsom drénering samt 2020
forbatirat nedfarten till

cykelforradet i hus 46 mm.

Malning av vindskivor och plattak 2020

Planerat underhall Ar
Malning av fonsterbleck 2021
Byte av vitvaror | gruppboendets 2021
lagenheter

Byte av rokluckor 2021
Renovering av tvdttstuga 2021
Renovering av badrummen i 2022

gruppboendets lagenheter
Byte och injustering av VS system 2022

Renovering av tvattsiuga 2022
OVK 2022
Stamspolning 2023
Renovering av tvattstuga 2023
Renovering av samtliga hissar 2024
Renovering av tvatistuga 2024
Renovering av grovivattstuga 2025
Byte av fasadarmatur 2025
Kontroll och justering av fonster 2025

och fonsterdérrar

Forvaltning
Foreningens farvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantér ) -
Ekanomisk forvaltning Sveriges Bostadsrattscentrum AB

Stadtjanster Marie Puts & Stad AB

Bredband Ownit Broadband AB

Digital TV Com Hem AB

Hissunderhall 1.T.K. AB

Fastighetsforvaitning Forvattarna Fastighetskonsult i Sverige AB

Fastighetsskétsel Akerlunds Fastighetsservice AB

Snéréjning Gréndals mark & tradgérd AB

Tradgardsskdisel Fahlman Facilites B

e
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Foreningens ekonomi

Féreningen gar &r 2020 med forlust, vilket den inte har gjort pa flera ar. Detta foranleds dels av att féreningens
intakter har minskat till 6 617 tkr (6 929 tkr) d& férskolans och foreningslokalens hyreskontrakt avslutades 2020-09-
30. Foreningen hade nagot hogre arsavgifter, 3 945 tkr (3 907 tkr) &n tidigare &r eftersom hyresratter ombitdats till
bostadsratter. Vidare har de utférda underhallen samt nytecknade serviceavtalen foranlett hgre kostnader an
tidigare ar. Utférda underhéllen har under aret summerat 2 160 tkr (67 tkr). D4 styrelsen ser behov av vidare
underhall av fastigheterna samt att Stockholms stad har beslutat om hojning av tomitrattsavgalden fran ar 2022 har
styrelsen beslutat att hoja medlemmarnas &rsavgift med 2 % for att halla féreningens goda solidtet och likvidtet.

Féreningen har paborjat att se dver alternativ for att utnyttja den tidigare férskalelokalen. D& ny férskoleverksamhet
inte &r sannolikt kommer lokalen behéva anpassa till annan verksamhet eller boende. Sddan anpassning kommer
paverka foreningens ekonomi framdver.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2021 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2030.

Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna 2021-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5955 628 4252 346
Rérelseintdkter 6617 398 6928 980
Finansiella intakter 4704 5361
Minskning kortfristiga fordringar 0 74702
Medlemsinsatser 5111000 4 700 000
(Okning av kortfristiga skulder 0 366675
11733101 12075718
Rorelsekostnader exki avskrivningar 6 114 831 4052 167
Finansiella kostnader 333887 336 145
(kning av materiella anlaggningstillgangar 766 955 -15 875
Okning av kortfristiga fordringar 109 827 0
Minskning av langfristiga skulder G 6 000 000
Minskning av kortfristiga skulder 226218 0
7551719 10 372 437
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 10 137 010 5 955 628
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 4181 383 1703 282

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intékter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 4%
4% T
Periodiskt
underhall
Hyrer Avskriv- —" 6%
40% ningar
22%
X Taxebundna
Arsavgifter kostnadar
§50% 16%

Ovrig drift I ——Fastighets-
25% avgift
3%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Hagersten-Lilieholmens Stadsdelsforvaltning har flyttat ut frén vara forskolelokaler som darmed star tomma frén
2020-10-01. Styrelsen har under &ret titta pd majligheterna att bygga om férskolan till lagenheter, Arsstamman i maj
beslutade att styrelsen skuile f mandat att fortsatta projektering t5r en ombyggnation. Bygglovshandlingar skickades
in i oktober 2020,

Foreningen har med start 2020-04-01 ingétt ett avtal for fastighetsskotsel med Akerlunds fastighetsservice AB.
Tidigare har detta skots helt internt av styrelsen via utsedd fastighetsansvarig.

Fran 2020-03-01 har féreningen en teknisk forvaitare, Josef Ingrosso fran Forvaltarna Fastighetskonsult i Sverige AB.
Den tekniska forvaltaren stdttar styrelsen i bland annat den tekniska forvaltningen, upphandling av entreprenad etc.
och har under aret aven tagit fram en ny 30-8rig underhalisplan at foreningen.

Samtliga trapphus har renoverats under &ret. Mélning av entrédorrar, trappracke och vaggar har gjorts. Golven har
polerats upp. Alla soprummen har ocksé mélats om. Foreningen har dven en ny stadfirma fran 2020-12-01, Maries

Puts & Stad AB.

Tomtrattsavtalet har forlangts ytterligare en tioarsperiod fram till &r 2031. Tomtrattsavgilden kommer hojas kraftigt
framdver med en hajning varje &r frén 2022 tilt 2025, da hela hojningen for tio&rsperioden ar gjord. Styrelsen har
tittat p& majligheterna att frikdpa tomten. En kalkyl har tagits {fram vilket visar p& att det fér narvarande inte ar
aktuellt med ndget forsek till frikdpande av tomten.

En av véra hyreslagenheter ombildades till bostadsrétt under aret vilket resulterade i en 6kning av det bundna

kapitalet p& 5 111 000 kV
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Medtemsldgenheter: 77 st
Overlatelser under &ret: 7 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enfigt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kbpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 119
Tillkommande medlemmar; 15

Avgdende medlemmar: 11

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 123

Brf Mianhasten
769607-2029

_Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 596 590 583 614
Hyror/m? hyresratisyta 1398 1565 1548 1381
L&n/m2 bostadsrattsyta 5134 5134 6002 6 303
Flkostnad/m? totalyta 35 39 39 35
varmekostnad/m? totalyta 81 89 99 97
Vattenkostnad/m? totalyta 32 22 26 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 40 40 66 74
Soliditet (%) 79 79 75 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 586 719 785 527
Nettoomsatining (tkr) 6 631 6 867 6832 6 635
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 702 m? bostader och 677 m2 lokaler.

Disposition av
féregaende
&rs resultat
Belopp vid Féréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under dret beslut érets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 123 598 311 1473324 0 122 124 987
Upplételseavgifter - 8827704 3637676 0 5190 028
S:a bundet eget kapital 132 426 015 5111 000 0 127 315015
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 536 509 0 719415 3817095
Arets resultat -1 585 958 -1 585 958 719 415 719415
S:a fritt eget kapital 2 950 551 -1 585958 ¢ 4 536 509
S:a eget kapital 135 376 566 3525042 1] 131 851 524
-
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Till féreningsstammans forfogande star foljiande medel:

arets resultat -1 585958
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 4536 509
summa balanserat resultat 2 950 551

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning dverfors 2 950 551

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

e
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
Nettoomséattning Not 2 6 630 688 6 866 735
Ovriua rorelseintakter . Not 3 -13290 82245
Summa rérelseintakter 6617 398 6 928 98¢
Driftkostnader Not 4 -5 609 247 -3 569 307
Ovriga externa kostnader Not 5 -330 007 -320 843
Personalkostnader Not 6 -175 577 -162 017
Avskrivning av materiella Not 7 -1 759 341 -1826¢614

anlaggningstiligdngar B

Summa rérelsekostnader -7 874172 -5 878781
RORELSERESULTAT -1 256 774 19050 199
Owriga ranteintakter och liknande resultatposter 4704 5 361
Réantekostnader och liknande resultatposter -333 887 -336 145
Summa finansiella poster -325 183 -330 785
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 585 958 719 415
ARETS RESULTAT -1 585 958 719415
o e
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Balansrékning

Materiella anliaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14
Pagaende byggnation Not 9
Maskiner Not 10
inventarier Not 11

“Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 13
intdkter -

Summa kortfristiga fordringar

Kassaochbank
Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TiLLGANGAR

2020-12-31

159 698 772
740 924

0

24729

160 438 395

160 438 395

30

713 254
225456
938 740

9 488 473
9488473
10 427 213

170 865 607
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2019-12-31

161 430 781
0
0
161 430 781

161 430 781

30
2318653

141 050
2 459 733
3676270
3676 270
6 136 003

167 566 784

e
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Balansrakning

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avrets resultat B
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Not 15,16

Kortfristig del av skulder till Not 15,16
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter -

Summa kortfristiga skulder

Not 17

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31 2019-12-31
132 426 015 127 315 015
132 426 015 127 315 015
4 536 509 3817 095
1585958 719 415
2950 551 4536 509
135 376 566 131 851 524
0 20 000 000

0 20 00C 000

34 000 000 14 000 000
486 328 254 811

65 479 38 858

0 160213

937 234 1261377
35489041 2 15715259
170 865 607 167 566 784

Sida 10 av 17

(=2t

Brf Manhésten
769607-2029



Noter

Brf Manhasten
769607-2029

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvéants som foregaende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors | &rshoksiutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for ytire underhall for arets periodiska underhall [amnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar p& anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pd ursprungliga

anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Maskiner
Elanlaggning

NETTOOMSATINING

Arsavgifter
Hyror bostader
Hyror lokaler momspliktiga
Hyror lokaler

Hyror garage/parkering
Hyror parkering
Bredbandsintékter

Avgift andrahandsuthyrning
Gastlagenhet
Oresutigmning

(OVRIGA RORELSEINTAKTER

rérsakringsersattning
Ovriga intakter

2020
100 ar

Fullt avskriven
10 ar

2020

3944928
1222583
1032029
84 476
286 367
19 200
7 425
13 402
20400
T i
6 630 688

2020

-13 290
-13 290
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2019

100 ar

Fullt avskriven
10 ar

2019

3906 684
1287 097
1258730
72 943
264 800
30 100

5 400
6019

35 100
138

6 866 735

2019

60 751
1494
62 245



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestalining
Fastighetsskétsel gard entreprenad
Fastighetssk&itse! gard bestalining
Snordjning/sandning

Stidning entreprenad

Stadning enligt bestélining
Mattvatt/Hyrmattor
Hisshesikining

Myndighetstillsyn

Gemensamma uitymmen

Gard

Serviceavial

Férbrukningsmateriel

Brandskydd
_Fordon

Reparationer
Hyreslagenheter

Lokaler

Forskola

Tvattstuga

Entréftrapphus

Las

VVS
varmeanliggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Tak

Balkonger/altaner
Skador/klotter/skadegdrelse

_Vattenskada

Periodiskt underhalt
Byggnad

Lokaler

Tvatistuga
Entréftrapphus

VWS

Ventilation
Elinstallationer

Tak

Mark/oérd/utemilid

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhélining

Brf Manhasten
769607-2029

2020 2019
105 059 0
149 051 0
6 157 0
84 162 52 285
4310 16 836
75619 79 108
216792 7744
2322 0
7112 4345
0 29 645
3 964 0
7032 4728
11234 23 086
15373 25075
36 588 81036
1010 1554
725785 325 441
2369 0
18718 24 249
6157 187 385
58 172 52 138
17 267 0
24120 4929
8 546 16 980
28 886 12 926
19618 7 060
4346 2825
67 239 19181
25 246 0
4969 0
3171 2314
6 864 280 472
295 687 610 457
525 774 0
0 5 665
188 800 0
2742 0
169 329 0
0 36 222
0 10 967
1098 831 13 689
174542 0
2160018 66 542
296 666 326 147
682 733 748 364
264 871 180 443
96059 99877
1340329 1354830
Cor—

Sida 12 av 17



~_Not4

Not5

Not 6

Not 7

FORTSATTNING

Ovriga driftkostnader
Férsakring

Sjélvrisk
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommuna} avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revistonsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseamkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Farvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader
foreningen har inte haft n&gon anstalld.

Féljande ersittningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Inventarier

Brf Manhasten
769607-2029

2020 2019

118 439 160 743

0 45 500

564 200 564 200

75 504 98 750

100283 118 470

858 427 987 663

229 001 224 373

5 609 247 3 569 307

2020 2019

0 3432

7 601 13 494

0 871

21 551 21543

8 280 3092

1490 1817

2 946 9819

126 590 131 061

12 767 25210

15130 22 450

119 744 80 946

13 909 7110

330 007 320 843

2020 2019

133 600 128 795

41977 33222

175 577 162 017

2020 2019

1743210 1743 210

14 829 83 404

1 302 0

1759 341 1826614
L
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar -
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

PAGAENDE BYGGNATION

Ombyggnation lokal till l1agenhet

MASKINER -
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsédlining
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forséljning B

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

2020-12-31

174 861 602
0
174 861 602

-13 430 821
-1 758 039
-15 188 861

159 672 741

102 554 000

84 628 000

187 182 000

177 000 000
10 182 000
187 182 000

2020-12-3%

740 924
740 924

2020-12-31

323 399
0
0

323398

-323 399
0
0 —
-323 399

0
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2019-12-31

174 713 307
148 295
174 861 602

-11 604 207
-1826 614
-13 430 821

161 430 781

102 554 000
84 628 000
187 182 000

177 000 000
10 182 000
187 182 000

2019-12-31

)
0

2019-12-31

323 399
0

0
323 399

-323 399
0
0
-323 399

0
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

INVENTARIER -
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsalining
Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsalining -
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Momsavrdkning
Klientmedel hos SBC

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring

Kabel-TV
Tomtrattsavgald

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2020-12-31
Swedbank 0,669 %
Swedhank 1,060 %

Summa skulder tilt kreditinstitut

Kortiristig del av skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
4 0

26 031 0

B 0 0
26 031 0

0 o

-1 302 0

o 0

-1 302 0
24729 0
2020-12-31 2019-12-31%
61277 39 295
3439 O

648 538 2 279 358
713 254 2318653
2020-12-31 2019-12-31
59 220 0
25187 0
141050 141 050
225 456 141 050
Belopp B Belopp
2020-12-31 2019-12-31
14 000 000 14 000 Q00
20 000 000 20 000 000
34 000 000 34 000 000
~-34 000 000 -14 000 000
0 20 000 000

Om fem &r beraknas skutden 1ill kreditinstitut uppga till 34 000 000 kr.

&5—
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Not 15

Not 16

Not 17

_ STALLDA SAKERHETER e 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 70 000 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER B
El 36 474
Vatten 38053
Arvoden 133 600
Sociala avgifter 46 487
Ranta 53750
Avgifter och hyror 548 064

_varme - 80 806

937 234

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2019-12-31

70 000 000

2019-12-31

0

0

128 800
40 469
54 397
751 678
286 033

1261377

Under 2021 kommer arbetet med att anpassa forskolans gamla lokaler till ny

verksamhet eller boende fortsatta. Uttver detta har inga vasentliga handelser skett efter

rakenskapsarets slut.

<
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Styrelsens underskrifter

HAGERSTEN den 7 / & 2021

Jb [,.,@//—\/Lv

My Karlsson Bergvall Lovisa Danielsson
Ordforande Ledamot
P /f 8
|I.' ) (:, /— 7 i
O, : L/ 4 Fr mMELET
Ola Jonsson Gt~ Olle Manneteg 'f
Ledamot Ledamot
[ .L -’; .l" / 3
P - i / 4 L) / -
1~ b o Gapt
Charlotte Wennang Heléne Viklung Engstrom
Ledamot Ledamot

Min revisionsberatielse har lamnats den 7% 1 Y 2021

Ola Trané
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Méanhdsten, org.nr, 769607-2029

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Manhasten for rakenskapséret 2020,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseanden
rattvisande bild av fareningens finansielia stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fr aret enligt
arsredovisningslagen, Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfar att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar,

Jag & oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har | 6vrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen uppratlas
och aft den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féireningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilampligt, om férhallanden som kan péverka
frmagan att fortsaita verksamheten och att anvanda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

misstag.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av skerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s2kerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vagentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund | Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felakfigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheier eller
misstag, utformar ach utfor granskningsaigarder bland annat
ulifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillr4ckliga och andamalsentiga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken fér att inle upptacka en vasentlig felaktighet
till flid av oegentligheter &r htgre an for en vésentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelémnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningspringiper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att forisétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osskerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar jag den $vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuelta betydande brister i den interna kontroflen som jag identifierat.

z—



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag aven utfdrten revision  Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens firvaltning fbr Bostadsréitsfireningen Ménhasten for enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag &
rékenskapséret 2020 samt av férslaget ffl dispositioner betréffande oberoende i forhallande till freningen enfigt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller friust. och har | évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tilstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillr4ckliga och
fsrslaget | forvaliningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenfiga som grund fér mina uttalanden.

anavarsfrinet for rakenskapsaret.

Styrsisene ansvgr " e Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaliningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angel4genheter. Detta innefattar bland annat att
petréﬁande fiireningens vinst eller forlust. Vid férslag til 'utdelning fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att illse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation 4r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, gvrigt kontrolleras pa eft betryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt ma) betraftande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedsma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

« foretagil nAgon tgard eller glort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedtma om forslaget r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligi god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka tgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att eft forslag il dispositioner av féreningens
vinst eller f8rlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fbrlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionefla bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sadana étgérder, omréden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha s&rskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om frslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 28 april 2021

g _\“_F/_,.—-——-x
Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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