Brf Ménhisten
Kallelse till extra postrostningsstamma utan fysisk
narvaro 10 april 2021 kI 11:00

Medlemmarna i brf Manhasten kallas harmed till extra postréstningsstdmma utan
fysisk narvaro lordagen 10 april kl 11:00.

Styrelsen har fattat ett beslut om att genomfora en extra stamma i féreningen med
anledning av tva propositioner som behdver fattas beslut om. Da det pagar en
pandemi och fysiska sammankomster ska undvikas har styrelsen darfor valt att en
postrostningsstamma utan fysisk narvaro ska genomforas.

Postrdstningsstdmma innebar att ni har maojlighet att résta pa stdmman via ett
postrostningsformular som finns bifogat i handlingarna. Postrostningsformularet ska
fyllas i och ldamnas fysiskt i brf Manhastens brevlada i hus 42 -1 trappa ner senast
fredag 9 april. Det gar aven bra att skanna in formularet och maila till:
jimmy.brfmanhasten@outlook.com.

Om ni skulle ha nagra fragor gallande propositionerna ni ska fatta beslut om gar det
bra att hora av sig till styrelsen via mail immy.brfmanhasten@outlook.com eller via
Boappa. Det gar aven bra att ringa. Kontaktuppgifter finner ni pa var hemsida
www.manhasten.se. Vi kommer att pa hemsidan publicera alla fragor och svar vi far
in sa att alla kan ta del av dom. Era fragor maste dock vara styrelsen tillhanda
senast 1 april.

Nar ni rostar via formularet har ni maojlighet att rosta Ja eller Nej eller att rosta for att
fragan ska bordlaggas till arsstdmman som kommer att hallas senare i ar.

Dagordning

01.Stammans o6ppnande

02.Godkannande av dagordningen

03.Val av stammoordférande

04.Anmalan av stammoordforandens val av protokollférare

05.Val av tva justeringsman tillika rostraknare

06.Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

07.Faststallande av rostlangd

08. Proposition — Inglasning av balkonger i foreningen, bilaga 1

09. Proposition - Ombyggnation av forskolan och foreningslokalen till
lagenheter, bilaga 2

10.Stammans avslutande

IStyrelsen brf Manhasten
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Bilaga 1
Proposition — Inglasning av balkonger i foreningen

Bakgrund

Efter att ndgra medlemmar 1 foreningen hort av sig till styrelsen med frdgor om
balkonginglasning borjade styrelsen att titta pa fragan. Forst togs kontakt med olika firmor
som jobbar med balkonginglasningar for att utreda forutsattningar samt olika 16sningar pé hur
en inglasning ska kunna goras. For att kolla intresset bland medlemmarna delades en
intressantblankett ut till samtliga bostadsréttshavare. Av 77 bostadsrétter var det 40 stycken
som aterkopplade och meddelade att de var intresserade. D4 intresset var stort valde styrelsen
att ga vidare och dé en inglasning kommer att paverka fasadens utseende maste beslut tas pa
en stimma.

Forutom ett stimmobeslut krévs det ocksa att vi far bygglov for inglasning av balkonger.
Styrelsen har sokt ett generellt bygglov for alla balkonger som har tak dver sig och fick
bygglovet beviljat i december 2020. Styrelsen har dven sokt ett generellt bygglov for alla
balkonger ldngst upp utan tak. Ansdkan ldmnades in 2021-01-20 och vi véntar fortfarande pa
beslut i fragan vid skrivande av denna proposition.

Mer information géllande balkonginglasning finns dven att 14sa pa foreningens hemsida
(www.manhasten.se) under fliken ”Fér medlemmar—>Balkonginglasning”

Styrelsen yrkar darmed foljande:

Att stimman beslutar att det ir tillitet for medlemmar i brf Manhésten att glasa in sin
balkong.

(Rostar stimman ja till styrelsens yrkande kommer mer information att komma till alla
medlemmar frdn Nordiska inglasningar (www.nordiskainglasningar.se), som dr den firma

styrelsen valt for inglasning.)



Brf Ménhisten
Bilaga 2

16.1 Proposition: Ombyggnation av forskolan och foreningslokalen till liigenheter

Bakgrund

Forskolan Skogsglintan har sagt upp sitt hyreskontrakt, och flyttat ut frdn vara forskolelokaler
pa Fastlagsvigen 56, och darmed har lokalerna statt tomma sedan 2020-10-01. Infor
arsstimman 2020 hade styrelsen anlitat en projektledare som gjort en forstudie pad
mdjligheterna att bygga om lokalerna till ldgenheter istillet. Forstudien resulterade i en skiss
pa ett forslag pd hur det skulle kunna se ut. Baserat pa skissen hade en kostnadskalkyl tagits
fram. I skissen och kostnadskalkylen byggdes det 5 ldgenheter och den kalkylerade kostnaden
for det var ca 12 miljoner kronor. Pé arsstimman 2020 beslutades att styrelsen skulle fortsétta
projektering for ombyggnation av forskolan och foreningslokal till bostadsritter.

Vad som hiint sedan drsstimman 2020

Styrelsen har haft en dialog med en privat forskola (I Ur och Skur) som var valdigt
intresserade av att hyra vara forskolelokaler. Men efter att de varit i kontakt med stadsdelen
Hégersten-Liljeholmen valde de dessvirre att inte ga vidare med att soka tillstand for att
bedriva forskoleverksamhet i vara lokaler. Detta dé stadsdelen inte var intresserade av fler
forskolor och att det enligt dom inte finns ndgot behov av fler forskolor i omréadet. I och med
detta anser styrelsen att det tyvérr inte &r mojligt att bedriva ndgon forskoleverksamhet i véra
lokaler och att vi méste anvidnda lokalerna till nagot annat.

Styrelsen har dven tagit in en fastighetsméklare som har fatt titta pa lokalerna for att se vilka
mdjligheter det finns att kunna hyra ut dom till ndgon annan verksamhet &n forskolor.
Aterkoppling vi fick frin miklaren var att han trodde att det bésta alternativet ekonomiskt
dnd4 vore att bygga om lokalerna till lagenheter.

Var projektledare har tillsammans med sin projektgrupp fortsatt projekteringen for
ombyggnation till ligenheter. Bygglovshandlingar skickades in i oktober 2020 och 10 mars
2021 fick vi ett beviljat bygglov for ombyggnation. Da vi nu har ett bygglov sé dr det ddrmed
dags for medlemmarna att fatta ett beslut om det ska bli ndgon ombyggnation till 1dgenheter
eller inte.

Tidplan

Ifall stéimman beslutar att det ska bli en ombyggnation av forskolan till lagenheter kommer vi
be var projektledare att genast sétta igdng uppstartsmote med firman som ska gora arbetet.
Enligt firman ska det ta ca sex ménader att fardigstdlla ombyggnationen fran det att de borjar.
Sa i slutet av detta ar skulle ldgenheterna kunna sté klara for forsdljning och inflyttning.

Mer information om ombyggnationen, ritningar mm finns éven tillgingliga pa forenings
hemsida www.manhasten.se.
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Kostnader for ombyggnationen till lsiigenheter

Bygglovet vi har fatt giller for byggande av fem ldgenheter. For att & en prislapp pé vad det
skulle kunna kosta har var projektledare gjort en upphandling av totalentreprenad for
ombyggnationen. Fem stycken firmor fick vi offert ifrdn. Projektledaren har gétt igenom alla
offerter och gatt vidare med tva firmor som har presenterats for styrelsen. Da bada firmorna &r
likvardiga géllande kvalitet har styrelsen valt att vid ett beslut om ombyggnation vélja den
med ldgst pris. Dock kan ndmnas att det skiljer endast 10 000 kr ex moms i pris mellan
offerterna. For nirvarande ser kostnadskalkylen for ombyggnationen ut séhér:

kr ink moms

Totalentreprenad (enligt upphandlingen) 8 050 000
Projekt och projekteringsledning bestéllare 562 500
Kontrollansvarig, bygglov mm 187 500
Projektering forstudie 187 500
Projektering forfragningsunderlag 625 000
Besiktning 150 000
Uppdatera ekonomisk plan 40 000
Forséljningskostnader 200 000
Oforutsett 812 500
Totalt 10 815 000

Intikter - forsiljning av bostadsritterna

Styrelsen har gjort en berdkning pa vad foreningen skulle kunna fa for intékter pa
forsdljningen av de nya ldgenheterna. Totalt antal kvadratmeter som kommer bli lagenheter &r
enligt projekteringen 458 kvm. Ifall vi skulle anta att vi séljer ldgenheterna med ett snitt pa

50 000 kr/kvm sa hamnar intékterna pa 22 900 000 kr. 50 000 kr/kvm &r dock lagt rdknat da
nuvarande kvadratmeterpris i omradet ligger ndrmare 60 000 kr/kvm, och i vissa fall &ven
hogre.

Slutsats

Om vi ska forsoka sammanfatta ldget just nu s ér det att:

1. Vi har en forskolelokal som inte kan anvdndas som forskola lingre

2. Lokalerna dr i stort renoveringsbehov dé de snart dr 30 ar gamla

3. Radet vi har fétt fran fastighetsméklare dr att bygga om till ldgenheter

4. Skulle vi bygga om forskolan till 14genheter skulle det dels generera en vinst till
foreningen, men dven framtida underhéllskostnader for lokalerna forsvinner

Styrelsen yrkar darmed foljande:

Att stimman beslutar att vi ska bygga om forskolan och foreningslokalen till lsiigenheter
och att styrelsen fir mandat att genomfora detta.
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Postrostningsformulir Sida 1(2)

Extra stimma i bostadsrittsforeningen Manhiisten, 2021-04-10, 11:00
Lagenhetsnummer avger hiarmed sin rost.

Medlem/medlemmar

Namnfortydligande

Ringa in ett alternativ.
Arende Ingen ring innebér att du
avstar fran att rosta.

1. Stammans o6ppnande
Inget besluts fattas av stimman

2. Godkannande av dagordningen JA NEJ
Beslutar stamman att godkénna dagordningen
enligt kallelsen?

3. Val av stammoordforande JA NEJ
Beslutar stdmman att vélja Peter Ygberg till
Stammoordforande?

4. Anmalan av stammoordférandens val av
protokollforare
Inget besluts fattas av stimman

5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare JA NEJ
Beslutar stamman att vélja Kristina Ulgemo

och Heléne Engstrém till att justera dagens

protokoll och &ven vara réstréknare?

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig JA NEJ
ordning utlyst

Beslutar stdmman att kallelse skett i enlighet med

féreningens stadgar?

7. Faststadllande av rostlangd JA NEJ
Beslutar stamman att faststélla rostléngden som utgérs
av samtliga noterade postroster
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Sida 2(2)

Ringa in ett alternativ.
Arende Ingen ring innebér att du
avstar fran att rosta.

8. Proposition — Inglasning av balkonger i JA NEJ BORDLAGG
foreningen, bilaga 1

Styrelsen foreslar i enlighet med bilaga nr 1 att

stdmman beslutar att:

Att stimman beslutar att det ir tillatet for medlemmar i
brf Minhisten att glasa in sin balkong

Beslutar stdamman i enlighet med férslaget fran styrelsen?

9. Proposition - Ombyggnation av forskolan och JA NEJ BORDLAGG
foreningslokalen till lagenheter, bilaga 2

Styrelsen foreslar i enlighet med bilaga nr 2 att

stdmman beslutar att:

Att stimman beslutar att vi ska bygga om forskolan och
foreningslokalen till liigenheter och att styrelsen fir mandat

att genomfora detta

Beslutar stdmman i enlighet med férslaget fran styrelsen?

10. Stammans avslutande
Inget beslut fattas av stdmman



