Riktlinjer vid ombyggnads-/renoveringsarbeten i lagenheter inom brf
Manhdsten

Som bostadsrattshavare ansvarar man for lagenhetens ytskikt. Daremot ags allting innanfor
ytskikten, med vissa undantag, av féreningen.

Detta innebar att man som bostadsrattshavare far renovera ytskikten sjalv, utan att férst fraga om
lov. Man far till exempel tapetsera eller mala om vaggar och tak, lagga nya golv och byta koksskap
och vitvaror.

Daremot kraver bostadsrattslagen och féreningens stadgar tillstand fran styrelsen vid mer
omfattande ombyggnader eller renoveringar av ldgenheten. Exempel pa sadant som kraver tillstand
ar andring av barande konstruktioner, flytt av kok eller badrum, dndring av befintliga ledningar for
ventilation, vatten, avlopp och varme. Vid bullriga och storande arbeten ska dven grannarna
informeras cirka tva veckor innan arbetet paborjas. Detta gors bast genom anslag i porten.

Det ar ocksa viktigt att kdnna till att vissa atgarder kan krdava kommunalt bygglov. Det ar
bostadsrattshavaren som ansvarar fér att nodvandiga tillstand finns fér renoveringen.

Styrelsen ska alltid informeras skriftligen, helst tva manader innan planerad arbetsstart , om
tillstandspliktig ombyggnad. Det dr nddvandigt att vara ute i god tid, ifall styrelsen skulle behova ta in
experthjalp for bedomningen. Ansokningsblankett finns pa féreningens hemsida har.

Om du ar osaker ar det alltid bast att fraga styrelsen om avsedd renovering kraver dess
godkdnnande.

Innan renoveringen paborjas bor Manhastens fastighetsansvarig kontaktas for att ga igenom
praktiska fragor kring ombyggnaden sdsom vattenavstangning, utldggning av skyddspapp i
trapphuset och information till 6vriga boenden i huset. Galler renoveringen vatutrymmen
(badrum/duschrum) ska man tillsammans med fastighetsansvarig gora en fuktmatning innan arbetet
pabdrjas. Vid hoga matvarden kan det bli aktuellt att anlita auktoriserat matféretag.

Na&r renoveringen av badrum/duschrum &r klar, &r det bostadsrattshavarens ansvar att inom en
manad till féreningen lamna kopia pa vatrumsintyg med garanti pa ytskiktet.

Val av hantverkare

For vatrumsreparationer bér man anlita auktoriserade hantverkare, som ar certifierade att géra
vatrumsreparationer och som har ansvarforsakring, annars riskerar man som bostadsrattshavare att
sjalv fa sta for skador som uppstar pa foreningens eller grannars egendom.

Byte av brunn i bad- och duschrum

Vid ombyggnad av bad- och duschrum rekommenderas att golvbrunnen byts ut om den ar aldre an
fran 1994. Rormokaren ska kanna till vilka regler som galler.

Byte av spiskapan i koket

Om man byter ut spiskapan i koket ar det viktigt att den nya inte har motor, utan bara ett spjall.
Detta eftersom vi har gemensam centralfldkt i husen. En passande modell ar spiskapa Franke 251-10.

Information till boende

| god tid (ca 2 veckor) innan byggstart informeras grannar i huset om ombyggnadens berdknade
tidsperiod och omfattning. Detta gors bast genom anslag i porten.

Av informationen ska framga vilken firma som har anlitats, med telefonnummer och namn pa
personer som man kan vanda sig till vid eventuella fragor. Specificera garna vilka dagar som


https://www.manhasten.se/wp-content/uploads/2014/12/ndringsansökan_1.pdf

bilningsarbetet kommer att paga, och om och nar vatten beréknas stangas av, da sadant arbete kan
upplevas som stérande.

Arbetstider
Stoérande arbete far endast ske vardagar mellan klockan 08.00 och 17.00.
Téackning

Om rivningsmaterial maste tas ut ur lagenheten, ska man tacka gangytan mellan den egna doérren
och hissen, golvet inne i hissen, och golvytan fran hissen till ytterporten.

Besiktning

Da det ofta hander att fargen och putsen slapper nagot i underliggande ldgenhet vid bilningsarbetet,
ska man besikta taket dar, bade fore och efter bilningsarbetet, for att sdkerstalla att det inte har
blivit ndgra skador. Man kan minska risken for skador genom att “dampa” taket hos grannen under,
for att undvika att takrester ramlar ned.

Rivningssopor

Rivningssopor ska stéllas pa av fastighetsansvarig anvisad plats, och far lamnas dar i hogst 2-3 dagar.



