Brf Minhisten

Fastlagsvigen 40
126 47 HAGERSTEN

20178

- &



BRF MANHASTEN Arsredovisning
Org.nr. 769607-2029 170101-171231

Styrelsen fér Bostadsrattsfdreningen Ménhésten f4r hirmed avge drsredovisning fr tiden 2017-01-01--2017-12-31.
Detta &r foreningens tionde rdkenskapsér. Den registrerades 2001-06-01 och tillirédde fastigheterna 2007-12-17.

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | fdreningens hus upplata
lagenheter till nyttjande utan tidsbegréinsning. Upplételse fAr &ven omfatta mark, som ligger i anslutning till fdreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostads|3genhet eller lokal.

Fdreningens fastigheter

Féreningen ger fem bostadshus uppfrda 1992 — 1993 fordelads p4 tva fastigheter. Fastigheterna, som har
beteckningarna Stiftpennan 1 och Fiberpennan 1, ligger pa Fastlagsvagen i stadsdelen Midsommarkransen inom
Stockholms kommun, Féreningen forvarvade fastigheterna 2007-12-17 frn Svenska Bostader. Fastigheterna ar
fullvardesfdrsékrade hos Bostadsratternas mediemstdrsakring.

Marken Innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms Stad. Avtalet géller | tio &r t.o.m. 2021-12-31.
Enligt tomtréttsavtalet kommer &rets avgift, 564 200 kr, att galla fram till och med &r 2021.

Foreningens fastigheter bestér av 89 lagenheter och 4 lokaler. Till fastigheterna hdr ocksa 45 parkeringsplatser och 3
garageplatser, som hyrs ut till boende | féreningen.

Den totala boarean enligt taxeringsbesked uppgar till 8 329 kvm, varav 7 661 kvm utgdr lagenhetsarea.

Lagenhetsfdrdelning:

% 16st1 RoK
% 15st2 RoK
% 17st3 RoK
% 36st4 RoK
% 5st5RoK

Fastighetsfdrvalining

Foreningen har under verksamhetséret haft avtal med SBC, Sveriges Bostadsrattscentrum AB om kameral
forvaltning. Fastighetsskatsel, stédning och tridgardsskatsel har upphandiats | separata avial fran ett antal
leverantbrer medan styrelsen inom sig skbtt den tekniska f8rvaltningen.

Féreningens lokaler
Kontrakten pa féreningens lokaler I3per enligt fdljande:

Verksamhet Yta Loptid t o-m
Hagersten-Liljeholmes stadsdelsfrvaltning, forskola 428 kvm 2020-08-30
Hagersten-Liljehoimens stadsdelsfdrvaltning, gruppboende,

personal- och gemensamhetsutrymmen 167 kvm 2020-09-30
Dagmar Lind AB, kontorslokal 39 kvm 2018-09-30

Hégersten-Liljeholmen stadsdelsfarvaltning hyr &ven fem I&genheter far gruppboender_
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BRF MANHASTEN Arsredovisning
Org.nr. 769607-2029 170101-171231

Medlemslnformation

Féreningsfragor

Féreningen hade vid &rets bbrjan 119 medlemmar. Under 4ret tillkom 16 medlemmar och 17 avgick, varfér antalet
medlemmar vid &rets slut ar 118, Av féreningens 89 lagenheter var 75 upplatna med bostadsritt. Under Aret har 11
Bverlatelser skett. Vid I&genhetsdveridtelser tar fSreningen ut en dverlatelseavglft i enlighet med stadgarna. Ordinarie
féreningsstdmma holls 2017-05-30.

Féreningen har en g&stiagenhet i bottenvaningen pa Fastlagsvagen 42, vilken kunnat hyras av de boende.

Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar och hyresgaster. Féreningens informationsblad,
Ménhasten Nytt, som informerar om gemensamma angelagenheter, kom ut fyra g&nger under aret. PA féreningens
hemsida, www.manhZsten.se, finns aven information fér s&val medlemmar som maklare och &vriga intressenter.
Manhasten Nytt, liksom Information om stidddagar och dylikt, ansls pa féreningens anslagstavior, som &r placerade |
trapphusen.

Styrelsen

Enligt foreningens stadgar skall styrelsen besta av I&gst tre och hdgst sju ledamdter med Iagst en och hbgst tre
suppleanter. Styrelsen har under verksamhetsaret haft idljande sammansattning:

Ordinarie ledamdter:  Jonas Haak Ordférande, kassér
Lotta Wahlin (till 2017-05-30) Sekreterare
Jimmy Bergvall (fran 2017-05-30) Sekreterare
Jan Pettersson Fastighetsansvarig
Olle Manneteg Géstlagenhetsansvarig, m.m,
Peter Ygberg (frén 2016-05-27) Teknikansvarig
Suppleant: Niclas Abrahamsson (fran 2017-05-30)

Vid kommande ordinarle fdreningsstdmma I8per mandatpericden ut for fdljande personer: Jan Pettersson, Jimmy
Bergvall och Niclas Abrahamsson.

< Fbreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva | fdrening.

% Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollfdrda sammantraden.

< Arvode samt dvrig ersattning till styrelsen har under 2017 uppgétt till tva inkomstbasbelopp + sociala avgifter
(159 700 kr inkl sociala avgifter).

% For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos Bostadsrétternas medlemsfdrsakring.

Revisorer

Ola Trané (huvudansvarig) JOrgen Gétehed (suppleant)
BoRevision i Sverige AB BoRevislon | Sverige AB
Valberedning

Susanne Méller (sammankallande), Lars Engstrdm och Mikael Lichtenstein.

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-08-1 5/
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BRF MANHASTEN Arsredovisning
Org.nr. 769607-2029 170101-171231

Véasentliga héndelser under rikenskapséaret

Féreningens ekonomiska rasultat fdr det gangna &ret &r mycket gott med ett dverskott pa 527 304 kr. Liksom
féregdende ar beror detta frimst pa de Iaga rantekostnaderna, men ocksa pa att nya hyresavtal har teckats for
gruppboendst och fdrskolan gallande fran 1 oktober och tre &r. Det gynnsamma kassaflddet har &ven i &r mojliggjort
att tva miljoner kronor har kunnat amorteras pa banklanen.

Intéktema har dkat med 186 ksek, detta framst beroende pa ovanndmnda hyresjustering.

Vérmevéxiaren i undercentren har bytts och styrningen av flaktanlggningarna har justerats. Under hosten gjordes en
planerad stamspoling | samtliga lagenheter.

Tvé laddpunkter for elbilar har installerats pa parkeringen vid Fastlagsvagen 40. Detta kunde enklare gdras genom att
befintliga motorvirmare konverterades.

Kodlassystemen vid entréerna har bytts och soprumsdarrarna har frstarkts for att fdrsvéra Inbrott.
Géstlagenheten har fatt nytt mGblemang och delvis &ven ny utrustning.
Forskolan har fatt ny kyl och frysar och kdksluckorna har omlackerats bade dir och p4 gruppboendet.

Biand dvriga underhallsarbeten kan namnas att de tva lagenheter, som inte har balkong, har fatt sina staket runt
uteplatsen utbytta.

Ingdahls Stad och Fastighetsservice har &ven I &r anlitats fr saval sndrdjningen som grasklippning. Deras uppdrag
samordnas med den sndrbjningen som utfdrs av fdreningens mediemmar med vér egen sndslunga.

Solna Trédgéard AB, féreningens tradgardsméstare under &ret, och utfrt klippning av trid och buskar liksom ansning
av sly bade pa féreningens egen tomt som p4 det angransande markomradet, dar vi har ett brukaravtal med

Nyckeltal /5-arsdversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsétining, ksek 6 633 6 503 6 027 6 361 6 452
Resultat efter finansiella poster, ksek 597 573 408 268 088

 Soliditet, % 74 74 720 71 e
Arsavgiftkvm bostadsrattsyta, kr 618 618 566 638 638
Lan/kvm bostadsrattsyta, kr 6 342 6 644 6 945 7 638 7794
Snittranta, % 1,43 1,52 1,70 2,49 2,79
Kapitalkostnad/ikvm totalyta, kr 74 81 26 146 169
Varmekostnad/kvm totalyta, kr =07 95 88 92 107
Vattenkostnad/kvm totalyta, kr 24 23 21 20 20
Elkostnad/kvm totalyta, kr 35 30 31 33 37 "
Avskrivning, ksek 1 822 1822 1822 1743 521
&
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BRF MANHASTEN

Org.nr. 768607-2029

Fordndring av eget kapltal

Bundet eget kapltal
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre
underhall

S:a bundet eget
kapltal

Fritt eget kapltal
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a friit eget kapltal

S:a eget kapltal

Belopp vid arets
utgang

120 666 093
1 948 922
0

122615015

2504 330
527 304
3031634

125 646 649

Forslag till resultatdisposition
Till tdreningsstdmmans férfogande star foljande medal:

Arets resultat

Balanserat resultat

Foréindring under

aret

Aterstér till fSreningsstammans forfogande

0
527 304
527 304

527 304

Disposition av
féregéende ars
resultat enligt
stéimmans beslut

-269 404

-269 404

842 434
-573 030
269 404

527 304 Kr |
2 504 330 Kr

3 031 634 Kr

Styrelsen foresiar att hela till fdrfogande st&ende beloppet balanseras i ny rakning.

Fdreningens ekonomiska stéilining och resultat

Féreningens ekonomiska stéllning | &vrigt framgér av fdljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Belopp vid arets
Ingéng

120 666 093
1948 922
269 404

122 884 419

1 661 896
573 030
2 234 926

125 119 345
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BRF MANHASTEN Arsredovisning

Org.nr. 769607-2029 170101-171231
Resultatrékning
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
Nettoomsattning Not 2 6 634 633 6 502 641
_Owriga rbrelseintakter B Not 3 ] 62 268 6342
Summa rorelseintikter 6 696 901 508 983
Driftkostnader Not 4 -3 254 743 -3021 495
Owriga externa kostnader Not 5 -296 856 -264 992
Personalkostnader Not & -179 700 -145 222
Avskrivning av materiella Not 7 -1 821 670 -1 821 870
antaganingstiliaangar _ 1
Summa rérelsekostnader -5 552 870 -5 253 379
RORELSERESULTAT 1143931 1255 604
Owriga rénteintakter och liknande resultatposter 6315 8 081
Réantekostnader och liknande resultaioster 822942 -691 655
Summa finanslella poster -616 626 -682 574
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 527 304 573 030
ARETS RESULTAT 527 304 573 030 S
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BRF MANHASTEN
Org.nr. 769607-2029

Balansrakning

Materlella anldggningstiligingar

Byggnader Not 8
Maskiner och Inventarier Not9
Summa materlella anliggningstiligAngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Not 10
Kllentmedel

Férutbetalda kostnader och upplupna  Not 11
Int3kter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR
SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

164 930 771
{
164 930 771

164 830 771

€0
1877 626

141 050

2018738

1991 311
1991 311

4 010 047
168 940 817
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2016-12-31

166 517 059
235 382
166 752 441

166 752 441

2728
1435 314

169 665

1 607 697

1775080

1775 060
3382757

170 135 198

~
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BRF MANHASTEN Arsredovisning
Org.nr. 769607-2029 170101-171231

Balansrékning

2017-12.31 2016-12-31
Bundet eget kapltal
Medlemsinsatser 122 615 015 1228150156
Fond fdr ytire underhall Not 12 0 269 404
Summa bundet eget kapltal 122615 015 122 884 419
Fritt eget kapltal
Balanserat resultat 2 504 330 1 661 896
Aretsresuitat B - 527304 573030
Summa frlit egst kapital 3 031634 2234926
SUMMA EGET KAPITAL 125 646 649 125119 345
Skulder tlll kreditinstitut B __Not 13,14 g 0 44000000
Summa langiristiga skulder 0 44 000 000
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 42 000 000 0
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 185 034 250 561
Ovriga skulder 60 935 39 902
Upplupna kostnader och forutbetalda  Not 15 1038 199 725 390
Intakter - = L — "2 -
Summa kortfristiga skulder 43 294 168 1015853
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 940 817 170 135 198
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BRF MANHASTEN
Org.nr. 769607-2029

__Noter

Arsredovisning
170101-171231

Belopp anges i kronor om Inte annat anges.

Not 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats | enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisnlng i

mindre fretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar tilldmpades for fdrsta géngen 2016, vilket
kan innsbéra en bristande Jamfdrbarhet mellan. rikenskapsaret och det ndrmast

féregaende rikenskapséret,

Samma vérderingsprinciper har anvants som fdregaende &r.

Reservering till fond far ytire underhall enligt stadgar gors i rsbokslutet. Farslag till

lanspraktagande av fond for yitre underhall fdr &rets perlodiska underhall |Amnas |

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskafiningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Fljande avskrivningar uttryckt |

antal ar fllimpas.

Lan som har slutfSrfaliodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortiristiga

skulder, oavsett om forisatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar
Byggnader
Maskiner

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyresintakter lokaler
Hyresintikier gastl&genheten

_Hyresintdkter garage, p-platser mm

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fdrsakringsersattning
Ovrloa Intakter

2017
100 &r
5ar

2017

4 091 364
1314 444
996 532
25 600
206 693
6 634 633

2017
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60 738
1530
62 268

2016
100 ar
5ar

2016

4 092 831
1299 035
884677
22 200
203 898

6 502 641

2016

6342
6 342



BRF MANHASTEN
Org.nr. 769607-2029

Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostinader
Fastighetsskatsel

Stadning
Sndrdjning/sandning
Farbrukningsmateriel
Ovriza fastighetskostnader

Reparationer
Byggnader

Hissar

Tvatistugor
Installatloner
Markanléggningar
Skadegdrelse/kiotter
Qvriga reparationer

Perlodiskt underhail
Hyreslagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Ventilation/vArme
Marik/gard/utemiljd

Ovriat periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
El

Véarme

Vatten
Soph3minina/renhélining

Ovriga driftkostnader
Fars&kring
Tomtréattsavgald
TV/ibredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
TOTALT DRIFTKOSTNADER

Not5 OvVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Revisfonsarvode
Férvaltningsarvode
Konsultarvode
Medlemsavgifter organisationer
Ovrlga externa kostnader

2017

80612

79 104

8071

35 853
67005
281 685

51 838
16 746
14 956
66 5601
32733
73077
20 790
276 641

0

74 500
0

169 290
0

50 365
204 155

295 605

812 422

202 491

- 66450
1377009

144 200
564 200
143 378

851 778
173 475
3254743

2017

12 654
21790
147 512
35177
6 840
72 883
296 858
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2016

45 114
84 318
13 399
41 939
28 956
223726

35 531
31158
15 836
47 020

2050
6 168
137 763

60 651
49 031
44 438
121 523
20829
25 311

321 783

250 353
799 469
1080 669
98 284
1338774

101 384
564 200
164 573
830 157

169 292
3021495

2016

11772
-519
190 993
98929
13 880
39 137

264 992/



BRF MANHASTEN
Org.nr. 769607-2029

Not 6

Not 7

PERSONALKOSTNADER

Fdljande ersétiningar har utgatt
Styrelse
Soclala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Férbéttringar
Inventarier

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid drets bdrjan

Omklassificering

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avakrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan
Omklassificering
_Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviarde vid arets slut

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Uppdelining av taxeringsviirde
Bostader
Lokaler

Fastigheten &r upplaten med tomtratt. /

2017

145 399
34 301

178 700

2017

1743210
78 480

0

1 821 670

2017-12-31

174 321 005
392 302

174 713 307

-7 803 946

-156 920
-1.821 670
-9 782 536

164 830 771

87 505 000

56738000

144 244 000

138 600 000
5644 000

144 244 000
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2018

116 198
29024
145 222

2016

1743210
0

78 460
1821 670

2016-12-31

Arsredovisning
170101-171231

174 321 005
0

174 321 005
-6 060 7386

o
-1743 210

-7 803 946

166 517 059

87 505 000
56 739 000
144 244 000

138 600 000
5 644 000
144 244 000



BRF MANHASTEN
Org.nr. 769607-2029

Not 9

Not 10

Not 11

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskafiningsviirden
Vid arets bdrjan

Omklassificering

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bdrjan
Omklassificaring

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovlisat restvirde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Not 12

Forsakring
Tomtrattsa;ald

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bSrjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdimmobesiut
lanspréaktagande enllgt stadgar
lansprakisgande enllgt stimmobesiut
Vid arets slut

2017-12-31

7115701

-392 302

323 299

-480 319
156 920

Arsredovisning
170101-171231

2016-12-31

715701
0
715701

-401 859

323 399

0

2017-12-31

76010
12 040
1790 576
1877 626

2017-12-31

141 050

141 050

2017-12-31

269 404
0
0
0

-269 404

0
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0
-480 319
235 382

2016-12-31

48784
16 223
1570307

1435314

2016-12-31

28 805
141 050
169 655

2016-12-31

371 982
0
0

0
-102 588

269 404{



BRF MANHASTEN Arsredovisning
Org.nr. 769607-2029 170101-171231

_Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Vilikors-

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 #ndringadag

Swedbank 0,900 % 12 000 000 12 000 000 2018-10-25

Swedbank 2,890 % 12 000 000 12 000 000 2018-10-25

Swedbank 0,767 % 18 000 000 20 000 000 Rarliat
Summa skulder till kreditinstitut 42 000 00D 44 000 000

Kortfristly de! av skulder til kreditinstitut __-42000000 0 = =
0 44 000 000

L&n som har slutfdrfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skuider, cavsett
om fortsait bel&ning sker hos bank,

Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
_EVENTUALFORPLIKTELSER - - _i o

Fastighetsinteckningar 70 000 000 70 000 000
Eventualfdrpliktelser Inga Inga
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
_ FORUTBETALDA INTAKTER B = _—
Varme 120 814 112 800
Arvoden 123 000 116 200
Soclala avgifter 38 647 36 510
Rénta 35 260 35 144

Auglfter och hyrar B 720478 424736
1038 199 725 390

VASENTLIGA HANDELSER EFTER
Not 16 AReTSSLUT

Fran Januari 2018 har &rsavglftemna sankts med 5%. Samtldigt har hyran far
parkeringsplatserna hajts med 200 kr per ménad. 4/

Slda 13 av 14



BRF MANHASTEN Arsredovisning
Org.nr. 769607-2029 170101-171231

Styrelsens underskrifter

HAGERSTEN den 9‘ il 2018

Jonas Haak my Bergvall

Ordfirande edamot
mz/‘

OIIe Manriéteg Jan Pettersson

Peter Ygberg

Ledamot

Min revisionsberattelse har lmnats den 7 1S 2018

Ola Trané
Extem revisor
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= B OREVISION

Revisionsberattelse

Till fdreningsstémman | Bostadsratisféreningen Manhasten, org.nr. 769607-2025

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utiét en revislon av drsredovisningen f5r Brf Manhasten
fir &r 2017,

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen upprattats i enfighet
med reredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansielia stallning per den 31
december 2017 och av dess finanslella resultat for Aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéittelsen &r fSrenllg med
drsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dédr att fSreningsstimman faststaler
resultatréikningen och balansrékningen fir féreningen.

Grund f&r uttalanden

Jag har utfr revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt desea
standarder baskrivs ndrmare | avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
oberoende | forhdllande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och hari Gvrigt fullgjort mitt yrkesstiska ansvar enligt
dessa kray,

Jag anser att de revislonsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uitalanden,

Styrolsens ansvar

Det &r styrelsen som har anavaret for att Arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
drsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar aven for den Intema
kontroll som de bedomer &r nddvéndlg f8r ati uppratta en
&rsredovisning som inte Innehéller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare slg dessa beror pa cegentligheler aller p4 fel,

Vid uppratiandet av &reredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméga st fortsatta verksamhsten,
De upplyser, nir s &r tildmpligt, om farhallanden som kan
péverka formégan att forts&tta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drifl. Antagandet om fortsatt drift tildmpas
dock inte om beslut har fattals om ait avveckla verksamhaten.

Revisomns ensvar

Mina mal & at uppna en rimiig grad av skerhet om huruvida
drgredovisningen som helhet Inte innehAller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare slg dessa beror p& cegentlighster eller pd fel,
och att 13mna en revisionsberittelse som inneh4ller mina
utialanden. Rimllg sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garant fdr att en revision som utfirs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentllg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pA grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vsentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revislon enligt ISA anvinder jag professionelit
omddme och har en professlonellt skeptisk instélining under hefa
revisionan. Dessutom:

¢ Identifierar och bedSmer jag riskema fir vsentliga
felakiighster | arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller p fal, utformar och utidr
granskningsatgarder bland annat wiifrin dessa risker och
Inhamiar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamélseniiga for alt utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att Inte upptéicka en vasentlig felaktighet till flid av
oegentligheter & héigre &n fir en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, firfalskning, avsikiliga utelémnanden, felaktig
Information eller sldoattande av Intem kontroll.

»  skalfar jag mig en forstdelse av den del av fdreningens
Intema kontroll som har betydelse f&r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r I&mpliga med hénayn til
omstandigheterna, men Inte for att utizla mig om
effektiviieten | den intena kontrollen.

s utvirderar Jag mpiigheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

e drar jag en sluteats om [dmpligheten i ait styrelsen anvénder
antagandet om fortseft drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slulsats, med grund i de
Inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana héindedser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
leg | revisionsberiittelsen fésta uppméarksamheten pa
Upplysningama | Arsredovisningen om den vésentiiga
osékerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsaiser baseras pd de revislonsbevis som Inhamtas fram
1ill datumt fér revislonsberzttelsen, Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gra att en férening inte langre
kan forts3tta verksamheten.

¢ ulvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionema och héndelserna pé ett sétt som ger en
rattvizands bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och Inrikining samt tidpunkten fdr den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydanda brister | den Interna
kontrolien som jag identiflerat.
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Rapport om andra krav enligt fagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfri en
revision av styretsens forvaltning fér Brf Manhasten for 4r 2017
samt av forslaget till dispositioner betriffande fdraningens vinst
eller fdriust,

Jag tlistyrker ati fireningsst&mman behandlar resultatet eniigt
forslaget | forvafiningsberattefsen och beviljar styrelsens ledamiiter
ansvarsfrihet for rakenskapaérel,

Grund fbr utfelanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrive narmare | avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberosnde | férh&llande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i vrigt fullglort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jap anser att de revisionsbevis Jag har inh8mtat 4r illréckliga och
Zindamdlsenilga som grund fdr mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 2r styrelsen som har ansvaret fr férslaget ill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid frslag til utdetning
innefatiar detta bland annat en baddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn tlll de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fireningens egna
kapltal, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i GvrigL.

Styrelsen ansvarar for freningens organlsation och férvaliningen
av fireningens angelagenheler. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation 4r utformad s4 att bokfSringen,
medelsforvallningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
Gwrigt kontrolleras p eft betryggande séit.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionsn av firvaltningen, och dimed mitt
uttalanda om ansvarsfrihet, &r att Inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séikerhet kunna bedtma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig til ndgon
férsummaelse som kan firanleda ersétiningsskyldighet mot
féreningen, efler

e panagol annat sétt handlat | strid med bostadsritisiagen,
tillimpliga deter av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen efler stadgama.

Mitt mal betréffande revislonen av férslaget till dispositioner av
fbreningens vinst eller firust, och démmed mitt wttalande om detta,
&r gtt med Amiig grad av s&kerhet badbma om férslagat &r forenligt
med bostadsréttsiagen.

Rimllg s2kerhet &r en hog gred av sékerhet, men Ingen garantl fr
att en revislon som utfiirs enfigt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka &tgérder eller frsummelser som kan
firanfeda erséttningsskyldighet mot fdreningen, eller at sti forslag
i dispositioner av foreningens vinst eller filust inte ar firenligt
med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvinder jag professlonelit omd3me och har en professionelit
skeptiek instalining under hela revislonen. Granskningen av
férvaliningen och fiirslaget tlil dispositioner av féreningens vinst
eller fbrlust grundar sig framst pa revisionaen av rékenskapema.
Vitka tillkommende granskningsatgérder som utférs baseras p&
min professionella beddmning med uigéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana
&tgérder, omréden och fichallandan som r viisentiga fér
verksamheten och dér avsteg och dvaririidelser skulle ha sérskild
batydelse fiir idreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
frhéllandan som &r relevanta fér mitt utialande om ansvarsfrihet.
Som underlag fir mift uttalande om styrelsens férslag til
dispositioner betréffande fSreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r firenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 9 rqgl:z_q1a

Ola Trané
BoRsvislon AB



