Brf Méanhisten

Fastlagsvéagen 40
126 47 HAGERSTEN

2016




BRF MANHASTEN Arsredovisning
Org.nr. 769607-2029 160101-161231

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Manhésten far hdrmed avge &rsredovisning f6r tiden 2016-01-01--2016-12-31.
Detta &r féreningens nionde rékenskapsar. Den registrerades 2001-06-01 och tilltréddde fastigheterna 2007-12-17.

Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
lagenheter till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark, som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Féreningens fastigheter

Féreningen ager fem bostadshus uppférda 1992 — 1993 foérdelade pa tva fastigheter. Fastigheterna, som har
beteckningarna Stiftpennan 1 och Fiberpennan 1, ligger pa Fastlagsvégen i stadsdelen Midsommarkransen inom
Stockholms kommun. Féreningen forvarvade fastigheterna 2007-12-17 fran Svenska Bostéder. Fastigheterna ar
fullvardesforsakrade hos Bostadsratternas mediemsférsakring.

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms Stad. Avtalet galler i tio &r t.o.m. 2021-12-31.
Enligt tomtrattsavtalet kommer arets avgift, 564 200 kr, att gélla fram tilt och med ar 2021.

Foreningens fastigheter bestar av 89 lagenheter och 4 lokaler. Till fastigheterna hor ocksé 45 parkeringsplatser och 3
garageplatser, som hyrs ut till boende i féreningen.

Den totala boarean enligt taxeringsbesked uppgar till 8 329 kvm, varav 7 661 kvm utgér l&genhetsarea.

Lagenhetsférdelning:

< 16 st 1 RoK
15 st 2 RoK
17 st 3 RoK
36 st 4 RoK
5 st 5 RoK
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Fastighetsforvaltning

Féreningen har under verksamhetsaret haft avtal med SBC, Sveriges Bostadsrattscentrum AB om kameral
férvaltning. Fastighetsskotsel, stadning och tradgardsskétsel har upphandlats i separata avtal fran ett antal
leveranttrer medan styrelsen inom sig skétt den tekniska forvaltningen.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler I6per enligt féljande:

Verksamhet Yta Loptidtom
Hagersten-Lilieholmes stadsdelsforvaltning, fdrskola 428 kvm 2017-09-30
Hagersten-Liljeholmens stadsdelsférvaltning, gruppboende,

personal- och gemensamhetsutrymmen 167 kvm 2017-09-30
Dagmar Lind HB, kontorslokal 39 kvm 2017-03-31

Hagersten-Lilieholmen stadsdelsforvaltning hyr &ven fem lagenheter for gruppboende.
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BRF MANHASTEN Arsredovisning
Org.nr. 769607-2029 160101-161231

Medlemsinformation
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets bérjan 123 medlemmar. Under aret tillkom tva medlemmar och sex avgick, varfér antalet
medlemmar vid arets slut &r 119. Av féreningens 89 lagenheter var 75 upplatna med bostadsratt. Under aret har tva
overlatelser skett. Vid lagenhetsoverlatelser tar féreningen ut en éverlatelseavgift i enlighet med stadgarna. Ordinarie
féreningsstdmma holls 2016-05-26.

Foreningen har en gastlagenhet i bottenvaningen pa Fastlagsvégen 42, vilken kunnat hyras av de boende.

Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar och hyresgaster. Féreningens informationsblad,
Manhasten Nytt, som informerar om gemensamma angelédgenheter, kom ut fyra ganger under aret. Pa féreningens
hemsida, www.manhasten.se, finns &ven information for sdval medlemmar som maklare och &évriga intressenter.
Manhasten Nytt, liksom information om st&ddagar och dylikt, anslas pa féreningens anslagstavlor, som &r placerade i
trapphusen.

Styrelsen

Enligt féreningens stadgar skall styrelsen besta av lagst tre och hégst sju ledaméter med I&gst en och hdgst tre
suppleanter. Styrelsen har under verksamhetsaret haft féliande sammansattning:

Ordinarie ledamoéter:  Jonas Haak Ordférande, kassor
Anna Persson (till 2016-05-26) Sekreterare
Lotta Wahlin (fran 2016-05-27) Sekreterare
Jan Pettersson Fastighetsansvarig
Olle Manneteg Gastlagenhetsansvarig, m.m.
Tobias Nilsson Munkhammar (till 2016-05-26)  Vice ordftrande, férsakringsansvarig, m. m.
Peter Ygberg (fran 2016-05-27) Teknikansvarig
Suppleanter: Jimmy Bergvall (fran 2016-05-27); Philip Berg.

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for foljande personer: Jonas Haak, Lotta Wahlin,
Olle Manneteg, Peter Ygberg, Jimmy Bergvall och Philip Berg.

9,
0.0

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter, tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Arvode samt 6vrig ersattning till styrelsen har under 2016 uppgatt till tva inkomstbasbelopp + sociala avgifter
(145 222 kr inkl sociala avgifter).

Fér styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos Bostadsratternas medlemsférsakring.

3

¢
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*
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Revisorer

Ola Trané (huvudansvarig) Alexander Forsl6f (suppleant)
BoRevision i Sverige AB BoRevision i Sverige AB
Valberedning

Susanne Méller (sammankallande), Lars Engstrom och Mikael Lichtenstein.

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-08-11 /
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BRF MANHASTEN
Org.nr. 769607-2029

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Arsredovisning
160101-161231

Foreningens ekonomiska resultat for det géngna aret &r synnerligen gott med en vinst pa 573 030 kr. Liksom

fdregaende ar beror detta framst pa de Iaga rantekostnaderna och att ett byte av utrustning i undercentralen forskots
ill 2017. Det gynnsamma kassaflodet har mojliggjort att tva miljoner kronor har kunnat amorteras pa banklanen. Det
tidigare tvaariga lanet har omférhandlats till ett nytt tvaarigt med lagre ranta.

Intakterna har dkat med 374 ksek, detta framst beroende pa att 2015 ars avgiftsfria manad inte upprepades i ar.

| samband med att obligatorisk funktionskontroll av ventilationen (OVK) gjordes under varen, passade vi pa att byta
alla friskluftventiler i foreningens samtliga lagenheter. OVK:n gav ett positivt utfall och vi fick intyg om godk&nnande.

Foreningen har under aret tecknat ett gemensamt bostadsrattstillagg for samtliga bostadsratter. Detta antas underlatta
handlaggandet gentemot férsakringsbolaget vid skadedrenden, samtidigt som kostnaden sanks for medlemmarna.

Bland &vriga, betydligt mindre, underhallsarbeten kan namnas markarbeten pa férskolans gérd och en nytt cykelstall

vid Fastlagsvéagen 44.

Utokad sopsortering har inforts under &ret, vilken innebar att &ven matavfall och plast kan lamnas i separata karl i

soprummen.

Var administrativa férvaltare, T&T Férvaltning AB, har under aret kdpts upp av SBC, Sveriges Bostadsrattscentrum
AB, som darmed handl&gger féreningens redovisning och 6vriga administrativa géromal.

Ingdahls Stad och Fastighetsservice har dven i r anlitats for saval snorojningen som grasklippning. Deras uppdrag
samordnas med den snéréjningen som utférs av féreningens mediemmar med var egen snéslunga.

Solna Tradgard AB (f.d. J E Stensattning AB), féreningens tradgardsmastare under aret, och utfort klippning av trad
och buskar liksom ansning av sly bade pa féreningens egen tomt som pa det angréansande markomradet, dé&r vi har ett

brukaravtal med Stockholms Stad.

Nyckeltal /5-arsoversikt

Nettoomsattning, ksek

‘Resultat efter finansiella poster, ksek

2015

2014

Soliditet, %
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta, kr
Lan/kvm bostadsrattsyta, kr
Snittranta, %
‘VArmekostnad/kvm totalyta, kr
‘Vattenkostnad/kvm totalyta, kr
Elkostnad/kvm totalyta, kr
Avskrivning, ksek

Avrets vinst, ksek

6 503 6 027 6 361
573 408 268
2 s TR i b
618 566 638
6644 6945 7638
152 170 2,49
‘95 88 92
23 21 20
il = < S
1822 1822 1743
573 408 233
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6 452 6 302
988 299
71 71
e
7794 7950
279 396
107 118
20 21
e
521 510
988 299
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BRF MANHASTEN
Org.nr. 769607-2029

Arsredovisning
160101161231

Forandring av eget kapital

Belopp vid arets Férandring under Disposition av Belopp vid arets

utgang aret foregaende ars ingang
resultat enligt
stimmans beslut

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 120 666 093 0 0 120 666 093
Upplatelseavgifter 1948 922 0 0 1948 922
Fond for yttre 269 404 0 -102 588 371992
underhall
S:a bundet eget 122 884 419 0 -102 588 122 987 007
kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1661 896 0 510 874 1151 022
Arets resultat 573 030 573 030 -408 286 408 286
S:a fritt eget kapital 2234 926 573 030 102 588 1 559 308
S:a eget kapital 125 119 345 573 030 0 124 546 315
Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

[Aretsresutat __ 573030Kr |

Balanseratresuttat 1661896 Kr
| Aterstar till foreningsstammans forfogande 2234 926 Kr ‘

Styrelsen foreslar att medien disponeras s att fran fonden for yttre underhall ianspraktas 269 404 kr, samt att
2 504 330 kr balanseras i ny rékning.

Féreningens ekonomiska stéllning och resultat
Foreningens ekonomiska stalining i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.

0'/-—'
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BRF MANHASTEN
Org.nr. 769607-2029

Arsredovisning
160101-161231

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 6 502 641 6 092 377
Ovriga rérelseintakter Not 3 6 342 42 140
Summa rérelseintakter 6 508 983 6 134 517
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 021 495 -2 660 066
Ovriga externa kostnader Not 5 -264 992 -289 055
Personalkostnader Not 6 -145 222 -150 213
Avskrivning av materiella anl&ggningstiligéngar Not 7 -1 821 870 -1 821 670
Summa rérelsekostnader 5253 379 -4 921 003
RORELSERESULTAT 1 255 604 1213 514
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 9081 12 167
Rantekostnader och liknande resultatposter -691 655 -817 395
Summa finansiella poster 682 574 -805 228
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 573 030 408 286
ARETS RESULTAT 573 030 408 286

&
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BRF MANHASTEN
Org.nr. 769607-2029

Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader Not 8 166 517 059 168 260 269
Maskiner och inventarier Not 9 235 382 313 842
Summa materiella anlaggningstiligangar 166 752 441 168 574 111
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 166 752 441 168 574 111
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2728 300
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1435 314 119077
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 169 655 226718
intdkter

Summa kortfristiga fordringar 1 607 697 346 095
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1775 060 2 967 781
Summa kassa och bank 1775 060 2967 781
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3382757 3313876
SUMMA TILLGANGAR 170 135 198 171 887 987
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BRF MANHASTEN Arsredovisning
Org.nr. 769607-2029 160101-161231

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 615 015 122 615015
Fond for yttre underhall - Not 12 269 404 371992
Summa bundet eget kapital 122 884 419 122 987 007
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1661 896 1151 022
Arets resultat 573 030 408 286
Summa fritt eget kapital 2 234 926 1 559 308
SUMMA EGET KAPITAL 125 119 345 124 546 315
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 44 000 000 46 000 000
Summa langfristiga skulder 44 000 000 46 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder 250 561 284 138
Ovriga skulder 39 902 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter  Not 16 725 390 1 057 535
Summa kortfristiga skuider 1015 853 1341672
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 170 135 198 171 887 987
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BRF MANHASTEN Arsredovisning
Org.nr. 769607-2029 160101-161231

Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER -
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag
(K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvints som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Forslag till ianspraktagande av fond for ytire underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anléggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
beraknad nyttiandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Maskiner 5ar 5ar
Inventarier 5 ar 5ar
Not 2 NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter bostéder 4 092 831 3750417
Hyresintakter bostéader 1299 035 1310 320
Hyresintékter lokaler 884 677 782 232
Hyresintdkter garage, p-platser m m 226 096 249 408
6 502 641 6 092 377
Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 6342 42 140
6 342 42 140
Q'-/
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BRF MANHASTEN
Org.nr. 769607-2029

Arsredovisning
160101-161231

Not 4 DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel 45 114 12 267
Stadning 94 318 75 097
Snéréjning/sandning 13 399 10 571
Forbrukningsmateriel 41 939 49 048
Ovriga fastighetskostnader - 28 956 7734
223 726 154 717
Reparationer
Byggnader 35 531 85 842
Hissar 31158 12 849
Tvéttstugor 15 836 1669
Installationer 47 020 17 041
Markanl&ggningar 0 53 681
Ovriga reparationer 8 218 979
137 763 172 063
Periodiskt underhall
Hyresldgenheter 60 651 3683
Lokaler 49 031 30197
Gemensamma utrymmen 44 438 45 515
Ventilation 121 523 0
Mark/gard/utemiljo 20 829 0
Ovrigt periodiskt underhall 25 311 23 194
321 783 102 588
Taxebundna kostnader
El 250 353 263 058
Varme 799 469 739 539
Vatten 190 669 174 736
Sophdmtning/renhallning 98 284 97 007
1338774 1274 342
Ovriga driftkostnader
Forsakring 101 384 96 218
Tomtrattsavgald 564 200 564 200
TV/bredband 164 573 131 632
Ovriga fastighetskostnader 0 930
830 157 792 980
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 169 292 163 377
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 021 495 2 660 066
Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 11772 11 268
Revisionsarvode -519 22 858
Forvaltningsarvoden 147 183 152 874
Konsuiltarvoden 9 929 10772
Medlemsavgifter organisationer 13680 8 786
_Ovriga externa kostnader 82 947 82 497
264 992 289 055
s
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BRF MANHASTEN
Org.nr. 769607-2029

Arsredovisning
160101-161231

Not 6 PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse 116 198 125 001
Sociala kostnader 29 024 25212
145 222 150 213
Not 7 AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 1743210 1743210
Inventarier 78 460 78 460
1821670 1821670
Not 8 BYGGNADER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 174 321 005 174 321 005
Utgaende anskaffningsvarde 174 321 005 174 321 005
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 060 736 -4 317 526
Arets avskrivningar enligt plan - -1 743210 -1743210
Utgaende avskrivning enligt plan -7 803 946 -6 060 736
Planenligt restvarde vid arets slut 166 517 059 168 260 269
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 87 505 000 83 288 000
Taxeringsvarde mark 56 739 000 52 987 000
144 244 000 136 275 000
Uppdelning av taxeringsvéarde
Bostader 138 600 000 131 000 000
Lokaler 5 644 000 5275 000
144 244 000 136 275 000
Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.
Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 715701 323 399
_Nyanskaffningar 0 392302
Utgaende anskaffningsvarde 715701 715701
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -401 859 -323 399
Arets avskrivningar enligt plan -78 460 -78 460
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -480 319 -401 859
Redovisat restvirde vid arets slut 235 382 313 842 o

Sida11av13



BRF MANHASTEN
Org.nr. 769607-2029

Arsredovisning
160101-161231

"Not10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 48 784 48 303
Skattefordran 16 223 70774
Klientmedel hos SBC 1370 307 0
1435314 119 077
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 28 605 0
Tomtrattsavgald 141 050 141 050
Ovriga upplupna kostnader 0 85 668
169 655 226 718
Not12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 371 9892 724 743
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -102 588 -352 751
Vid arets slut 269 404 371992
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Riéntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 Andringsdag
Swedbank 0,900 % 12 000 000 12 000 000 2018-10-25
Swedbank 2,890 % 12 000 000 12 000 000 2018-10-25
Swedbank 0,722 % 20 000 000 22 000 000 2017-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 44 000 000 46 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
44 000 000 46 000 000
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 70 000 000 70 000 000
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Efter arsskiftet har verenskommelse traffats med Hagersten-Liligholmens stadsdelsforvaltning
om forldngning av hyreskontrakten fér gruppboendet och férskolan.q/-
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BRF MANHASTEN Arsredovisning

Org.nr. 769607-2029 160101-161231
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Varme 112 800 97 556
Arvoden 116 200 116 200
Sociala avgifter 36 510 36 500
Ranta 35 144 42 510
Forutbetalda avgifter och hyror 424 738 713 903
Revisionsarvode 0 22 000
El 0 28 866
725 390 1057 535

Styrelsens underskrifter

HAGERSTENden & /% 2017

fonantteink W g/%%%e/ﬁ

Jonas Haak

Ledamot Ledamot

) G | e
” / w7/ ] ~

/ /g%/}% R %W

Jan Pettersson Lotta Wahiin

Ledamot Ledamot

Peter Ygberg

Ledamot

-
Min revisionsberattelse har ldmnats den 7 15 2017

Ola Trané
Extemn revisor
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— DOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Manhasten, org.nr. 769607-2029

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Manhasten
for ar 2016,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattslsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fdreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Internationat Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r ndvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortstta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 1amna en revisionsberéttelse som innchélicr mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hefa
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r [dmpliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser elfer
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

q/f’—
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en

revision av styrelsens forvaltning for Brf Manhasten for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet entigt
forslaget i forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tilise
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angel@genheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tilt nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férsiag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férentigt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 9 maj 2017

Ola Trané
BoRevision AB
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