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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Manhéasten far harmed avge arsredovisning fér tiden 2007-12-17-2008-12-31.
Detta féreningens forsta rékenskapsér ar forlangt da foreningen tilltradde fastigheten 2007-12-17. Féreningens
rékenskapsar ar annars kalenderar, Foreningen registrerades 2001-06-01.

f e
> o

Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
lagenheter tilt nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvédndas som komplement till bostadslagenhet eller iokal.

Féreningens fastigheter

Foreningen ager 5st bostadshus fordelade pa 2st fastigheter. Fastigheten uppférdes mellan 1992 - 1993 och har
beteckningen Stiftpennan 1 och Fiberpennan 1 och ligger i Stockholms kommun. Féreningen férvarvade fastigheterna
2007-12-17 av Svenska Bostéder. Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos férsakringsbolaget Brandkontoret.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms Stad. Avtalet géller oférandrat i 10 ar t.o.m.
2011-12-31 med en arlig avgald pa 387 501 kr.

Foreningens fastighet bestar av 89 lagenheter och 5 lokaler. Till fastigheten hér ocksa 45st parkeringsplatser och 3st
garageplatser som hyrs ut till féreningens mediemmar.

Den totala boarean enligt taxeringsbesked uppgar till 8 329 kvm, varav 7 636 kvm utgér lagenhetarea.

Lagenhetsférdelning:

< 16 st 1 RoK
15 st 2 RoK
17 st 3 RoK
36 st 4 RoK
5 st 5 RoK

@,
0’0 .,

e,
0‘0

(4

&
o

°,
0.0

Fastighetsforvaltning

Foreningen har tecknat ett avtal med T & T Férvaltnings AB om saval teknisk och kameral férvaltning,
fastighetsskotsel, staddning och tradgardsskotsel.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa foreningens lokaler I6per enligt foljande:

| Personal- och gemensamhetsutrymmen 167 m°  2017-09-30
Hagerstens-Liljieholmens stadsdelsnamnd hyr dven fem stycken lagenheter fér gruppboende.
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Féreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 118 medlemmar. Av féreningens 89 lagenheter var 74 upplatna med bostadsréatt.
Under aret har 19 dverlatelser samt 1 upplatelse skett. Vid lagenhetséverlatelser tar foreningen ut en éverlatelseavgift
i enlighet med stadgarna.

Gemensamma lokaler

| fastigheten finns det en évernattningsl&genhet pa bottenvaningen i trapphus 42, som medlemmarna kan hyra samt
en lokal for fester och mindre tillstéllningar i trapphus 54, som kan hyras av mediemmarna.

Nvhets/-informationsbrev

Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga mediemmar. Féreningens informationsblad, Ménhasten Nytt
informerar medlemmarna om senaste nytt. P& féreningens hemsida, www.manhasten.se, finns &ven information for
saval medlemmar som maklare och ickemedlemmar. Méanhéasten Nytt och information om staddagar och dylikt anslas
pa féreningens anslagstavior som &r placerad i trapphusen.

Styrelsen

Enligt féreningens stadgar skall styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledaméter med lagst en och hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2008-05-27 och darpa pafdljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansattning:

Andreas Gustavsson Kassor

i Antonia Felleévan _Suppleant

Jen“n‘y Llchtensteln ‘ ‘ éuppiean

< Féreningen firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i forening.

¢ Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden

< Arvode samt &vrig ersattning till styrelsen har under 2007 & 2008 uppgétt till 3 inkomstbasbelopp + sociala
avgifter (199 000kr inkl sociala avgifter). Det bor observeras att stamman 2008 bestémde att den styrelse
som arbetat fram ombildningen skulle fa ett extra arvode for det nerlagda arbetet under perioden 2001-2007.

< For styrelsens arbete finns ansvarsférsakring tecknad hos férsakringsbolaget Brandkontoret.

Revisorer
Hans Kypengren (huvudansvarig)

BoRevision i Sverige AB

Bernt Eriksson (suppleant)
BoRevision i Sverige AB

Valberedning

< Mikael Lichtenstein(sammankallande)
% Margareta Haag
< Birgitta Eskils Pettersson

9,

Foreningens stadgar

Féreningens géallande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2007-12-14.
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Vasentliga handelser under rédkenskapsaret

Under aret byttes alla las i gemensamma utrymmen ut fran Svenska Bostaders system till foreningens eget system.
Soprummen fick &ven en ansiktslyftning nar vi bytte ut de sackar, som tidigare fanns dar, till rejala plastkar! med lock
som har bidragit till en fraschare och trevligare miljé i soprummen. | samband med detta s&gs dven kostnader for
grovsopor mm 6ver och styrelsen fattade beslut om att stdnga det tidigare grovsoprummet och istéllet ersétta det med
en container vid dterkommande tillféllen. | soprummen sattes det &ven upp behéllare for batterier, glédlampor, lysror
och lagenergilampor. En slapvagn inférskaffades for att kunna anvéndas vid staddagar samt lanas av medlemmar
som vill sldnga grovsopor. Slapvagnen kan aven hyras av medlemmarna vid andra tilifallen.

Buskar och tréd beskars for att ge ett mer vardat intryck. De 6ppna papperskorgarna ersattes med nya med lock, detta
for att faglar rev ut sopor p& marken samt att de bérjade se slitna ut. En uppfraschning av trapphusen gjordes dar man
polerade golven pa alla vaningar.

Foreningen registrerade en internetdomén, www.manhasten.se + www.manhésten.se samt startade en hemsida pa
denna adress.

En inledande undersokning av vara ventilationssystem startades och kommer att fortsatta under nastkommande ar.
Aven hissarna hade en del brister som atgardades.

Styrelsen tog beslut om att vraka det féretag som hyrde lokalen i port 42, dé detta féretag hyrde ut lokalen i 2:a hand i
strid med kontraktet. Denna lokal anvénds i dagslaget av styrelsen vid méten, men har &ven gjorts i ordning till en
uthyrningslagenhet som kan hyras av medlemmarna.

Forskolans lekplats har fraschats upp, man har bla bytt ut sanden i sandlador och kringomraden samt reparerat en
trappa.

Vésentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang / planerade hindelser

Arbete med genomgéang av ventilationsutrustning samt utbyte av vissa delar har pabérjats, motorer och annan
utrustning kommer att ses éver och bytas ut om behov finns. Man kommer sedan behéva komma in i varenda
lagenhet for att justera in ventilationen. | samband med detta arbete kommer en OVK (Obligatorisk Ventilations
Kontroll) att utféras. Arbetet beraknas vara klart under varen.

En noggrann inventering av tvattstugeutrustning ledde till att samtliga tvattstugor utom den i port 46 kommer att 3,
antingen delar av, eller hela, utrustningen utbytt. | de berérda tvattstugorna kommer det att dras ny el samt andra, eller
installera ny ventilationsutrustning. | port 44 kommer man &ven vara tvungen att borra hal i vaggen for ventilationen,
da detta inte var gjort i denna port sedan tidigare. Arbetet férvantas vara klart under varen.

Infor bostadsrattsféreningens férvarv av fastigheterna tog féreningen ett Ian stort nog for att med all sakerhet kunna
képa fastigheterna, &ven om alla som anmalt intresse fér kép inte skulle kunna eller vilja férvarva sin lagenhet. Detta
innebar att féreningen under 2008 har haft en mycket stor likviditet. Féreningen kommer nu amortera 10 miljoner pa
sitt 1&n, vilket kommer innebéra lagre rantekostnader fér féreningen. | samband med det ser styrelsen Gver l&nen och
réntebindningstider for att ytterligare sénka foreningens réntekostnader.
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Nyckeltal / flerarséversikt tkr

Forslag till resultafdi‘sposition

Till foreningsstammans férfogande stér foljande medel:

T 21126 800Kr
resultat 0 Kr
gtill yttre fond, enligt stadgama . = 302163 Kr

Aterstar till féreningsstammans forfogande -1428963-Kr

Styrelsen foreslér att medlen disponeras sa aft i ny rékning 6verfores - 1 428 963 Kr.

Foreningens ekonomiska stéllning och resultat

Féreningens ekonomiska stalining i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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RESULTATRAKNING

Nettoomséttning

Fastighetskostnader
Reparationer och underhall
Drift

Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande poster

Réantekostnader och liknande poster
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3

Not 4, 5

2008

6 480 378

-365 710
-2 603 483
-707 659
-178 684
-403 009
-4 258 545

2221832

437 067

-3 663 320 .

-3 226 253

-1 004 421

-122 379

-1 126 800

Arsredovisning
071217-081231
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

/
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad fériust

Summa eget kapital

Not 4

Not 6

Not 7

2008-12-31

173 917 996
173 917 996

173 917 996

4515
1772
260513
266 800

16 441 380

16 708 179

190 626 175

119 416 564
1038 451
302 163
120 757 178

-302 163
-1 126 800
-1 428 963

119 328 215

Arsredovisning
071217-081231
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BALANSRAKNING

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 8
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld Not 8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 9

Summa kortfristiga skulder
Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar som sakerhet for fastighetslan

ANSVARSFORBINDELSER

2008-12-31

70 000 000
70 000 000

0

219076
140 445
938 439
1297 960
71 297 960

190 626 175

70 000 000

Inga

Arsredovisning
071217-081231
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrattsféreningen Manhastens arsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens alimanna rad. Detta ar féreningens forsta ar varfor inga jamforelsetal finns.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter

for forbattringar av tiligangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade véarde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Materialla anlaggningstillgangar skrivs av
systematiskt Gver tillgangens beddémda nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv plan som ldper pa 100 ar.
Markvardet ar inte féremal foér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

| de fall en tillgadngs redovisade varde skulle 6verstiga dess beraknade atervinningsvéarde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvéarde.

Omséttningstillgdngar
Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
féreningens beddmning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Som likvida medel klassificeras, férutom kassa- och banktiligodohavanden, kortfristiga placeringar som
har en kortare aterstdende 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstéallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda
av féreningsstdmman.

Foreningens fond for vitre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall gérs med 0,3% av taxeringsvardet och ingar i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker Gverforing
fran balanserad vinst till fond for yttre underhaill.
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Not 2

Nettoomsittning
Arsavgifter

Hyror bostéader

Hyror lokaler

Hyror garage- och p-platser
Tillvalsavgifter

Ovriga intakter

Summa nettoomsittning

Not 3
Foérvaltningskostnader
Revisionsarvode
Styrelsearvoden 2007 & 2008
Sociala avgifter 2007 & 2008

Not 4
Byggnader och mark
Byggnader

Ingaende anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar 0,8%

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande

Bostader
Lokaler

Arsredovisning
071217-081231
9(11)

2008

3944 211
1523 930
813 605
109 063
1980

87 589

6 480 378

16 000
144 000
46 685

2008-12-31

0

174 321 005
174 321 005

0
-403 009
 -403 009

173 917 996

71 886 000
28 835 000
100 721 000

95 000 000

5721000
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Not 6
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald fastighetsforsakring

Forutbetalt forvaltararvode

Forutbetalt tomtrattsavgald

Forutbetalt kabel-TV

Summa férutbetalda kostnader och uppiupna intikter

Arsredovisning
071217-081231
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64 106
94 194
96 875
5338
260 513

Not 7 :
Eget kapital ¢
Bundet eget kapital Ansamiad - férlust
Insatser Upplatelse- Fond for Balanserat Arets resultat
avgifter yttre resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 0
Tillfort under aret 119416 564 1 038 451
Reservering till yttre fond, 302 163 -302 163
enligt stadgarna
Lyft ur fond enl stamma
Balansering av féregaende 0 0
ars resultat
Arets resultat -1 126 800
Belopp vid arets utgang 119416 564 1038451 302163 -302 163 © -1126 800
Not 8
Skulder till kreditinstitut
Réante- Bundet Lanebelopp
sats titl 2008-12-31
Swedbank 5,12% 2012-09-25 28 000 000
Swedbank 3,43% Rorligt 42 000 000
Summa 70 000 000
Kortfristig del 0
Summa inteckningslan 70 000 000
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Not 9 2008-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna fjarrvarmekostnader 92 090
Upplupen el 7 457
Upplupen vatten ' 7 532
Upplupen sophamtning 1080
Upplupen reparationer 23 291
Forutbetalda hyror/avgifter 480 837
Upplupna revisionsarvoden 16 000
Upplupna rantor 119 467
Upplupna styrelsearvoden 144 000
Upplupna soc avg 46 685
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 938 439

Stockholm den 29/g 2009

BRF MANHASTEN

Patrik Johansson Andreas Gustafsson
e e e

Sven Kamperin Thomas Kock

// Var revisionsberéattelse har avgivits den 2009.-05 - 2 g‘
BoRevision

Y.

Revisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Manhésten
Org.nr 769 607 - 2029

Jag har granskat arsredovisningen och bokf6ringen, samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Manhisten for rakenskapséret 2007-07-17 — 2008-12-31.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar #r att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att Jjag planerat och
genomfort revisionen fr att med h6g men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt
utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen,
bostadsriittslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stédllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med érsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Stockholm den 25 maj 2009

Hans Kypengren /

BoRevision AB




